ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту решения Городской Думы города Калуги «О внесении изменения в решение  Городской Думы города Калуги от 19.06.2019 № 127  «Об утверждении Порядка предоставления  в аренду неиспользуемых объектов  культурного наследия (памятников  истории и культуры) народов  Российской Федерации, находящихся  в неудовлетворительном состоянии и относящихся к собственности муниципального образования «Город Калуга», и о расторжении договоров аренды таких объектов культурного наследия» (далее - Порядок)
Проект разработан в целях внесения изменений Порядок установления льготной арендной платы для объектов культурного наследия, находящихся в неудовлетворительном состоянии:
1. Пункт 1.3 Порядка дополнен перечнем видов использования, под которые могут быть переданы в аренду объекты культурного наследия, находящиеся в неудовлетворительном состоянии.
2. Изменен порядок расчета стартового (начального) размера ставки арендной платы в месяц за объект культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии - на основании заключения о рыночной величине арендной платы, определенной независимым оценщиком в соответствии с положениями Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
После подписания управлением по охране объектов культурного наследия Калужской области разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и/или акта приемки, которые являются подтверждением приемки работ по сохранению объекта культурного наследия, арендатор имеет право на установление льготной ставки арендной платы в размере 1 рубль за 1 кв.м площади объекта в месяц без учета НДС, в том числе образуемой в результате проведения указанных выше работ площади объекта культурного наследия, уточненной в Едином государственном реестре недвижимости, на весь последующий период до окончания срока действия договора аренды.
Соответствующее условие о порядке установления льготной ставки арендной платы предусматривается в договоре аренды при его заключении.
В договоре аренды объекта культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии, предусматриваются также условия прекращения применения льготной ставки арендной платы в случае нарушения арендатором охранного обязательства, а также условия ее возвращения в случае устранения соответствующих нарушений.
3. Проектом установлен срок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, который не может превышать 5 лет.
В случае невозможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия по причинам, не зависящим от лица, которому объект культурного наследия передан в аренду, такое лицо вправе обратиться в Городскую Управу города Калуги с мотивированным заявлением о продлении срока проведения работ на срок не более 2 лет, согласованным с управлением по охране объектов культурного наследия Калужской области.
В проекте четко определен перечень уважительных причин для продления сроков проведения работ по сохранению объекта культурного наследия являются.
4. С учетом вышеуказанных изменений скорректированы формулировки пунктов 1.6, 1.8 - 1.10, 4.1 Порядка.
5. Раздел 1 Порядка дополнен условиями и механизмом установления льготной ставка арендной платы по договору аренды объекта культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии (пункты 1.11 - 1.16 Порядка).
6. Пунктом 1.17 Порядка предусматривается право Городской Управы на расторжение в одностороннем порядке договора аренды в случае нарушения условий 
охранного обязательства, в том числе в части нарушения сроков проведения работ по сохранению объекта культурного наследия как в целом по объекту, так и отдельных этапов работ.
7. Пунктом 1.18 Порядка устанавливается право арендатора после полного исполнения обязанности проведения работы по сохранению объекта культурного наследия в установленные настоящим Порядком сроки сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем) и предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование в соответствии с законодательством Российской Федерации с письменного согласия арендодателя.
8. Пункт 3.4 Порядка дополнен перечнем документов, которые необходимо представить муниципальному предприятию, муниципальному учреждению в уполномоченный орган вместе с заявлением в целях согласования сделки по передаче в аренду объекта культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии.
9. Раздел 3 Порядка дополнен условиями и механизмом установления льготной ставка арендной платы по договору аренды объекта культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальным учреждением и на праве хозяйственного ведения за муниципальным предприятием (пункт 3.5 Порядка).
