ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Городской Думы города Калуги

«Об утверждении базовой арендной ставки»

Предлагаемый проект решения Городской Думы города Калуги «Об утверждении базовой арендной ставки» подготовлен с учетом того, что индекс потребительских цен на товары и услуги по данным Росстата в сентябре 2021 года по отношению к сентябрю 2020 года составил 107,4 % (за аналогичные периоды 2020 и 2019 годов индекс потребительских цен составил 103,67 % и 104,0% соответственно). Среднее значение за последние 3 года составляет 105,02 %.
Размер действующей базовой арендной ставки составляет 354 рубля 41 копейка за             1 кв.м в месяц без учета НДС и не менялся последние 6 лет.
Кроме того, анализ стоимости коммерческой недвижимости города Калуги показал, что стоимость 1 кв.м муниципальной аренды, рассчитанной на основании методики с применением коэффициентов (износ, престижность местоположения, благоустроенность, вид деятельности), ниже стоимости 1 кв.м аренды коммерческой недвижимости в среднем на 43,6%. 
Анализ стоимости аренды нежилых помещений за 1 кв.м в руб.
	Район
	Стоимость 1 кв.м 
коммерческая
	Стоимость 1 кв.м 
муниципальная

	Центр
	1257,25
	1181,20

	Малинники 
	537,67
	345,49

	Кубяка
	616,83
	524,01

	Правый берег
	548,03
	361,33

	Спичка
	429,29
	227,67

	Анненки
	416,67
	303,27

	Терепец
	338,67
	243,83

	Силикатный
	472,25
	266,00

	Северный
	441,14
	254,44

	Тайфун
	514,99
	233,39

	Турынино
	479,18
	305,50

	Средняя величина
	576,87
	401,85


В целях приближения размера арендной платы за пользование муниципальными объектами недвижимости к рыночной стоимости, а также пополнения доходной части  бюджета муниципального образования «Город Калуга» считаем целесообразным увеличить базовую арендную ставку в 2022 году на 5,02 % и установить ее в размере 372 рубля 20 копеек за 1 кв.м в месяц без учета НДС.
