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I. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ 

РЕГЛАМЕНТОМ), О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 

ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, 

ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

1. Плотность застройки 

На территории, применительно к которой осуществляется внесение изменений в    

проект планировки территории, ранее были установлены красные линии, являющиеся 

границами квартала № 6.  

На территории, применительно к которой осуществляется внесение изменений в    

проект планировки территории, установлены границы планируемого элемента 

планировочной структуры – улично-дорожной сети и существующего элемента 

планировочной структуры – улично-дорожной сети. 

На территории, применительно к которой осуществляется внесение изменений в    

проект планировки территории, изменены границы планируемого элемента планировочной 

структуры – квартала. 

При определении параметров планируемого объекта капитального строительства 

соблюдались нормативные показатели плотности застройки участков территориальных зон, 

установленные «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция                              

СНиП 2.07.01-89*». 

Показатели плотности застройки кварталов территориальных зон для застройки 

многоквартирными многоэтажными жилыми домами согласно СП 42.13330.2016 не могут 

превышать: 

- коэффициент застройки – 0,4; 

- коэффициент плотности застройки – 1,2. 

На расчетный срок реализации проекта планировки территории показатели 

плотности застройки территориальной зоны квартала № 6 (ориентировочная площадь 

квартала - 20000 кв.м), на территории которого планируется размещение здания дома 

декоративно-прикладного творчества (21.2.3.3) или здания дома творчества (21.2.3.4) для 

занятий с детьми (общая площадь наземных этажей – 12000  кв.м, площадь застройки – 

6000 кв.м) составят: 

- коэффициент застройки – 0,3; 

- коэффициент плотности застройки – 0,6. 
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2. Параметры застройки территории 

2.1. Параметры планируемого здания дома декоративно-прикладного 

творчества (21.2.3.3) или здания дома творчества (21.2.3.4) для занятий с детьми 

(общая площадь наземных этажей) 

 

Проектом планировки территории определены параметры планируемого здания 

дома декоративно-прикладного творчества (21.2.3.3) или здания дома творчества (21.2.3.4) 

для занятий с детьми с соблюдением установленных Правилами землепользования и 

застройки городского округа «Город Калуга» предельными (минимальных и (или) 

максимальных) параметрами разрешенного строительства для вида разрешенного 

использования «предпринимательство», расположенных в зоне Ж-1: 

Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры ЗУ и параметры 

разрешенного строительства, реконструкции ОКС 

Таблица 1 

 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я

 

п
л

о
щ

а
д

ь
 З

У
 (

к
в

.м
) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

а
я

 

п
л

о
щ

а
д

ь
 З

У
 (

к
в

.м
) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 

о
т
ст

у
п

 о
т
 г

р
а
н

и
ц

 З
У

 

в
 ц

ел
я

х
 о

п
р

ед
ел

ен
и

я
 

м
ес

т
 д

о
п

у
ст

и
м

о
г
о
 

р
а
зм

ещ
ен

и
я

 О
К

С
 

(м
) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

ы
й

 

п
р

о
ц

ен
т
 з

а
ст

р
о
й

к
и

 

(%
) 

П
р

ед
ел

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 э

т
а
ж

ей
 

Основные виды разрешенного использования 

Объекты культурно-

досуговой 

деятельности 

1000 40000 6* 60 15 

 

*Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, не применяются для границ земельного 

участка, смежных с территориями общего пользования либо совпадающих с красными 

линиями, при условии соблюдения сложившейся линии застройки или при обосновании в 

документации по планировке территории. 

Расчетный минимальный размер (площадь) зоны планируемого размещения здания 

дома декоративно-прикладного творчества (21.2.3.3) или здания дома творчества (21.2.3.4) 

для занятий с детьми допускается не менее суммы площади застройки здания и требуемых 

в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа «Город 

Калуга» площадей территорий: 

- озеленения – территорий, занятых зелеными насаждениями (ПЗЗ площадь не 

регламентируется); 
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- автостоянок (площадь рассчитывается с учетом размещения минимального 

количества машино-мест согласно разделу 1 статьи 20 Правил землепользования и 

застройки городского округа «Город Калуга»); 

- проездов; 

- иных необходимых вспомогательных объектов, предназначенных для его 

обслуживания и эксплуатации, в соответствии с Правилами землепользования и застройки 

городского округа «Город Калуга», СанПиН и техническими регламентами. 

СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* для 

здания дома декоративно-прикладного творчества (21.2.3.3) для занятий с детьми или 

здания дома творчества (21.2.3.4) для занятий с детьми норма расчета стоянок автомобилей 

не установлена. Региональными нормативами градостроительного проектирования 

Калужской области, утвержденными Приказом Управления архитектуры и 

градостроительства Калужской обл. от 17.07.2015 N 59 (ред. от 29.07.2020) в Таблице В.1 

установлены нормы расчета стоянок для учреждений и предприятий обслуживания. Для 

клубов, домов культуры, кинотеатров и массовых библиотек число машино-мест на 

расчетную единицу – 100 единовременных посетителей установлено равным 15 единиц. 
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Расчетная площадь территории, необходимая для размещения стоянок для хранения 

индивидуального автотранспорта в ЗПР здания дома декоративно-прикладного 

творчества (21.2.3.3) или здания дома творчества (21.2.3.4) для занятий с детьми 

 

Таблица 2 
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Расчетная минимальная площадь зоны планируемого размещения здание дома 

декоративно-прикладного творчества (21.2.3.3) или здание дома творчества (21.2.3.4) 

для занятий с детьми  

Таблица 3 
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6000 9750 6150 16500 16500 

 

Проектом планировки территории принята площадь зоны планируемого 

размещения здания дома декоративно-прикладного творчества (21.2.3.3) или здания дома 

творчества (21.2.3.4) для занятий с детьми, равная 16500 кв.м, она равна расчетной площади 

ЗПР здания дома декоративно-прикладного творчества (21.2.3.3) или здания дома 

творчества (21.2.3.4) для занятий с детьми, больше предельного минимального размера 

земельного участка для вида разрешенного использования «объекты культурно-досуговой 

деятельности», расположенного в зоне Ж-1 установленного Правилами землепользования и 

застройки городского округа «Город Калуга», и  меньше предельного максимального 

размера земельного участка для вида разрешенного использования «объекты культурно-

досуговой деятельности», расположенного в зоне Ж-1 установленного Правилами 

землепользования и застройки городского округа «Город Калуга». 
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Параметры планируемого здание здания дома декоративно-прикладного творчества 

(21.2.3.3) или здания дома творчества (21.2.3.4) для занятий с детьми и площадь зоны 

планируемого размещения (ЗПР) здания дома декоративно-прикладного творчества 

(21.2.3.3) или здания дома творчества (21.2.3.4) для занятий с детьми 

Таблица 4 
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занятий с детьми 

1000 40000 6* 60 15 16500 6* 60 2 246 

 

*Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, не применяются для границ земельного 

участка, смежных с территориями общего пользования либо совпадающих с красными 

линиями, при условии соблюдения сложившейся линии застройки или при обосновании в 

документации по планировке территории. 
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3. Характеристики планируемых объектов капитального строительства 

общественно-делового и иного назначения 

 

Характеристики планируемого здания дома декоративно-прикладного 

творчества (21.2.3.3) или здания дома творчества (21.2.3.4) для занятий с 

детьми 

Таблица 5 

 

4.2. Характеристики планируемых объектов транспортной 

инфраструктуры 

 

В границах территорий, применительно которым осуществляется внесение 

изменений в проект планировки территории в районе улицы Фомушина планируется 

размещение второстепенных проездов на территории ЗПР здания дома декоративно-

прикладного творчества (21.2.3.3) или здания дома творчества (21.2.3.4) для занятий с 

детьми и улицы в общественно-деловой и торговой зоне. 

Планируемые параметры улицы в общественно-деловой и торговой зоне и 

проездов приняты в соответствии с Таблицей 11.3 «СП 42.13330.2016. Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

Предельная 

(максимальная) площадь 

застройки, кв.м 

Предельное (максимальное) 

количество этажей, ед. 

Предельная 

(максимальная) 

площадь здания, кв.м 

6000 2 12000     
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Таблица 6 

 

 

Категория дорог 

и улиц 

Расчетная 

скорость 

движения, 

км/ч 

Ширина 

полосы 

движения, м 

Число полос 

движения 

(суммарно в 

двух 

направлениях) 

Наименьший 

радиус 

кривых в 

плане без 

виража, м 

Наибольший 

продольный 

уклон, ‰  

Наименьший 

радиус 

вертикальной 

выпуклой 

кривой, м 

Наименьший 

радиус 

вертикальной 

вогнутой 

кривой, м 

Ширина 

пешеходной 

части 

тротуара, м 

Улицы и дороги местного значения: 

Улицы в 

общественно-

деловых и 

торговых зонах 

30  3,0 2 40/40  80  600  200  2,0 

Проезды: 

- основные 

- второстепенные 

40 

30  

3,0 

3,5 

2 

1 или 2 

50 

25 

70 

80 

600 

600 

250 

200 

1,0 

0,75 
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4.3. Характеристики планируемых объектов коммунальной инфраструктуры 

Водоснабжение 

 

1. Точки подключения и технические параметры, необходимые для 

подключения (технологического присоединения) планируемого объекта капитального 

строительства к сетям водоснабжения, уточняются на последующих стадиях 

проектирования после получения технических условий.  

2. Противопожарные мероприятия: система пожаротушения низкого давления с 

подачей воды через гидранты. Расход воды на наружное пожаротушение - 30 л/с. 

Водоотведение 

Хозяйственно-бытовая канализация 

 

1. Точки подключения и технические параметры, необходимые для 

подключения (технологического присоединения) планируемого объекта капитального 

строительства к сетям водоотведения, уточняются на последующих стадиях 

проектирования после получения технических условий.  

Ливневая канализация 

Планируется размещение сетей самотечной дождевой канализации (лотки и 

перепускные трубы) вдоль планируемой улицы. 

1. Поверхностные воды отводятся к существующим сетям дождевой 

канализации и к существующей КНС. 

2. Точки подключения и технические параметры, необходимые для 

подключения объекта капитального строительства, уточняются на последующих стадиях 

проектирования после получения технических условий. 

3. Для проверки пропускной способности существующих сетей дождевой 

канализации необходимо выполнить гидравлический расчет на последующих стадиях 

проектирования и, при необходимости, переложить участки сетей дождевой канализации 

с недостаточной пропускной способностью. 

Теплоснабжение 

1. Точки подключения и технические параметры, необходимые для 

подключения (технологического присоединения) планируемого объекта капитального 

строительства к сетям теплоснабжения, уточняются на последующих стадиях 

проектирования после получения технических условий.  

Электроснабжение 

1. Точка подключения и технические параметры, необходимые для 

подключения потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после 

получения технических условий. 
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II. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ, 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ЭТАПЫ 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 

ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, 

ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

На первую очередь развития территории и первый этап проектирования и 

строительства планируется строительство и проектирование здания дома декоративно-

прикладного творчества (21.2.3.3) или здания дома творчества (21.2.3.4), объектов 

коммунальной и транспортной инфраструктур необходимых для его обслуживания. 
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