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ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ 

РЕГЛАМЕНТОМ), О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО 

НАЗНАЧЕНИЯ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ 

ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ 

КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР, 

НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ЭЛЕМЕНТА 

ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ 

1. Плотность застройки 

Правилами землепользования и застройки городского округа «Город Калуга» для 

территории проектирования установлены: 

− зона жилой застройки смешанной этажности Ж-3; 

− зона размещения объектов общественного назначения О-1. 

В соответствии с Заключением № 37 о внесении изменений в Генеральный план 

городского округа «Город Калуга» комиссии по подготовке проекта Генерального плана 

городского округа «Город Калуга» от 20.12. 2021г.  принято решение о внесении изменений 

в Генеральный план городского округа «Город Калуга» путем изменения общественно-

деловой зоны на зону производственного использования в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 40:26:000245:5968, входящего в границы проекта по внесению 

изменений в проект планировки территории. 

В соответствии с Заключением № 57 о внесении изменений в Генеральный план 

городского округа «Город Калуга» комиссии по подготовке проекта Генерального плана 

городского округа «Город Калуга» от 12.12. 2023г. принято решение о внесении изменений 

в Генеральный план городского округа «Город Калуга» путем изменения жилой зоны на 

производственную зону, зону инженерной и транспортной инфраструктур в отношении 

земельного участка с кадастровым номером   

40:26:000245:5967 входящего в границы проекта по внесению изменений в проект 

планировки территории. 

На период до подготовки документации по внесению изменений в документацию 

по планировке территории установлены границы существующих элементов планировочной 

структуры: 

- кварталов;  

- территорий, занятых линейным объектом; 

- улично-дорожной сети. 

На период до подготовки документации по внесению изменений в документацию 

по планировке территории установлены границы планируемых элементов планировочной 

структуры: 

- кварталов;  

- территории общего пользования; 

-территория, предназначенная для размещения линейного объекта 

- улично-дорожной сети. 

При внесении изменений в проект планировки территории отменены границы 

элементов планировочной структуры, ранее установленные. 

При внесении изменений в документацию по планировке территории установлены 

границы существующих элементов планировочной структуры: 

- кварталов, частей кварталов;  

- улично-дорожной сети; 

- территории общего пользования, за исключен6ием территории улично-дорожной 

сети; 

-территории, занятые линейным объектом. 
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При внесении изменений в документацию по планировке территории установлены 

границы планируемых элементов планировочной структуры: 

-территория, предназначенная для размещения линейного объекта 

- улично-дорожной сети. 

При определении параметров объектов капитального строительства, планируемых 

к реконструкции в границах квартала производственной функциональной зоны, 

соблюдались нормативные показатели плотности застройки участков территориальных зон, 

установленные СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция                                 

СНиП 2.07.01-89*» (далее - СП 42.13330.2016). 

Показатели плотности застройки кварталов производственной функциональной 

зоны согласно СП 42.13330.2016 не могут превышать: 

- коэффициент застройки – 0,8; 

- коэффициент плотности застройки – 2.4. 

При определении параметров объектов капитального строительства, планируемых 

к реконструкции в границах квартала жилой функциональной зоны, соблюдались 

нормативные показатели плотности застройки участков территориальных зон, 

установленные СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*» (далее - СП 42.13330.2016). 

Показатели плотности застройки кварталов жилой функциональной зоны при 

реконструкции сложившихся жилых кварталов согласно СП 42.13330.2016 не могут 

превышать: 

- коэффициент застройки – 0,52; 

- коэффициент плотности застройки – 1,56. 

В границах квартала, который будет включен в состав жилой и производственной 

функциональных зон с площадью 93257 кв.м. расположены: 

- многоэтажный многоквартирный жилой дом (далее МКД); 

- МКД со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения; 

- магазин; 

- объекты научно-исследовательской организации (ООО"ЭРГА"). 

В границах вышеназванного квартала проектом планировки территории 

планируется завершение строительства научно-исследовательского комплекса с 3-х 

этажным административно-бытовым корпусом на основании разрешения на строительство 

от 26.11.2024 № 40-26-148-2024 и реконструкция объектов капитального строительство, 

относящихся к объектам научно-исследовательской организации (ООО " ЭРГА"): офисного 

здания, производственного корпуса и гаража. 



Плотность застройки 

Таблица 1  

 

Полученные показатели не превышают установленные СП 42.13330.2016.  
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МКД 3237 56000 

93257 0,25 1,21 

МКД со встроенно-пристроенными помещениями 

общественного назначения 
2400 35000 

сохраняемые объекты научно-исследовательской 

организации (ООО"ЭРГА") и строящийся 3-х этажный 

административно-бытовой корпус 

13649 16179 

реконструируемые объекты капитального 

строительства, относящиеся к объектам научно-

исследовательской организации (ООО"ЭРГА"): офисное 

здание, производственный корпус и гараж 

3712 6000  
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2. Параметры застройки территории 

2.1. Параметры планируемого здания детского сада (код 02.03.001.001). 

Проектом планировки территории планируется размещение здание детского сада 

(код 02.03.001.001). 

Размещение здания детского сада (код 02.03.001.001) возможно при: 

- установлении санитарно-защитных зон от складских зданий, строений и 

сооружений по границам их земельных участков;  

- выполнении расчета рассеивания загрязнений в атмосферном воздухе и уровня 

физического воздействия для определения размера разрывов от сооружения для хранения 

легкового автотранспорта, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 

40:26:000245:1863, и установлении разрывов от сооружения для хранения легкового 

автотранспорта по границам его земельного участка. 

- выполнении расчета рассеивания загрязнений в атмосферном воздухе и уровня 

физического воздействия для определения размера разрывов от сооружений для хранения 

легкового автотранспорта, расположенных на земельных участках с кадастровыми 

номерами 40:26:000245:1560, 40:26:000245:1561 и установлении разрывов от сооружений 

для хранения легкового автотранспорта, не превышающих 23,80 м. 

- установлении санитарно-защитной зоны котельной, находящейся на земельном 

участке с кадастровым номером 40:26:000241:303, не превышающей 85 м. 

Проектом планировки территории определены параметры планируемого 

строительства и площади зон планируемого размещения здания детского сада на                                   

60 мест (код 02.03.001.001) с соблюдением установленных Правилами землепользования и 

застройки городского округа «Город Калуга» предельными (максимальных и (или) 

минимальных) размеров земельных участков и параметрами разрешенного строительства, 

реконструкции зданий детских садов, расположенных в территориальной зоне Ж-1. С 

учетом требований СанПиН 2.4.1.3049-13 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных 

организаций». 
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Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры ЗУ и параметры разрешенного строительства, реконструкции ОКС 

Таблица 2 
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целях определения мест допустимого 
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Предельное 

количество 

этажей 

Основные виды разрешенного использования 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее 

общее 

образование 

1320 (для дошкольной 

образовательной 

организации) 

2200 (для 

общеобразовательной 

организации) 

 

19000 (для 

дошкольной 

образовательной 

организации) 

36000 (для 

общеобразовательной 

организации) 

 

Для общеобразовательной организации: 

- 6 (от границ, несмежных с красными 

линиями магистральных улиц);  

- 25 (от объектов до красных линий 

магистральных улиц в городских 

населенных пунктах);  

- 10 (от объектов до красных линий 

магистральных улиц в сельских 

населенных пунктах).  

Для дошкольной образовательной 

организации:  

- 6 (от границ, несмежных с красными 

линиями улично-дорожной сети);  

- 25 (от объектов до красных линий 

улично-дорожной сети);  

- 10 (в сельской местности и при 

малоэтажной (до 3 этажей) застройке)  

50 

4 (для дошкольной 

образовательной 

организации); 

6 (в том числе  

5 надземных) (для 

общеобразовательн

ой организации) 
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Расчетный минимальный размер (площадь) зоны планируемого размещения, 

полученный расчетным путем, не может быть менее площади, полученной с применением 

норм расчета размера земельного участка Приложения Д Таблицы Д.1 СП 42.13330.2016. 

При вместимости дошкольных образовательных организаций до 100 мест на одно 

место необходимо 44 кв.м. При вместимости дошкольных образовательных организаций 

свыше 100 мест на одно место необходимо 38 кв.м.  

Расчетный минимальный размер (площадь) зоны планируемого размещения, 

полученный расчетным путем, не может быть менее площади, полученной с применением 

норм расчета размера земельного участка Приложения Д Таблицы Д.1 СП 42.13330.2016. 

Проектом планировки территории определены границы зоны планируемого 

размещения здания детского сада на 100 мест площадью 4438 кв.м. 

Нормативный размер зон планируемого размещения здания детского сада 
Таблица 3 

Наименование 
Количество 

мест 

Нормативный 

размер/ площадь 

зоны планируемого 

размещения, кв.м 

Площадь зоны 

планируемого 

размещения, принятая 

проектом планировки 

территории, кв.м 

Здание детского сада 

(код 02.03.001.001)  
60 2640 2640 

Проектом планировки территории приняты площадь зоны планируемого 

размещения здания детского сада больше предельного минимального размера земельного 

участка объекта образования, меньше предельного максимального размера земельного 

участка объектов образования, расположенного в зоне Ж-1, установленных Правилами 

землепользования и застройки городского округа «Город Калуга», равная расчетному 

нормативному размеру (площади) земельного участка здания детского сада на 60 мест в 

соответствии с техническими регламентами. 
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Параметры планируемого здания детского сада на 60 мест (код 02.03.001.001). 

Таблица 4 
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 1320 19000 

6 (от границ 

несмежных с красными 

линиями улиц и 

проездов); 

25 (от объектов до 

красных линий улично-

дорожной сети 

проездов в жилых 

зонах) 

50 4 2640 2640 

6 (от границ 

несмежных с 

красными линиями 

улиц и проездов); 

25 (от объектов до 

красных линий 

улично-дорожной 

сети проездов в 

жилых зонах) 

50 4 
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2.2. Параметры застройки территории объектами капитального 

строительства производственного назначения, относящихся к объектам научно-

исследовательской организации (ООО" ЭРГА") 

Проектом планировки территории планируется завершение строительства научно-

исследовательский комплекс с 3-х этажным административно-бытовым корпусом на 

основании разрешения на строительство от 26.11.2024 № 40-26-148-2024. 3-х этажный 

административно-бытовой корпус строится на территории земельного участка с 

кадастровым номером 40:26:000245:5968. Параметры 3-х этажного административно-

бытового корпуса принимаются в соответствии с характеристиками объекта капитального 

строительства, указанными в разрешении на строительство от 26.11.2024 № 40-26-148-2024. 

Проектом планировки территории планируется реконструкция офисного здания, 

производственного корпуса и гаража на территории земельного участка с кадастровым 

номером 40:26:000245:5967. 

Проектом планировки территории определены параметры реконструируемых 

объектов капитального строительство, относящихся к объектам научно-исследовательской 

организации (ООО" ЭРГА"): офисного здания, производственного корпуса и гаража, в 

соответствии с установленными Правилами землепользования и застройки городского 

округа «Город Калуга», утвержденными решением Городской Думы города Калуги от 

14.12.2011 № 247, предельными (максимальными и (или) минимальными) размерами 

земельных участков (далее - ЗУ) и параметрами разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства (далее – ОКС) для вида разрешенного 

использования: «Производственная деятельность, расположенных в зоне П-4. 

Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры ЗУ и параметры 

разрешенного строительства, реконструкции ОКС, расположенных в зоне П-4. 

Таблица 5 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 
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Основные виды разрешенного использования 

Производственная 

деятельность 
1000 2000000 6* 80** 15 

* Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, не применяются для границ земельного 

участка, смежных с территориями общего пользования либо совпадающих с красными 

линиями, при условии соблюдения сложившейся линии застройки или при обосновании в 

документации по планировке территории. Значение минимального отступа от границ 

земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, со стороны внешнего контура наружных стен подземных этажей во всех иных 

случаях - 1 м. 

**Максимальный процент застройки в границах земельного участка определяется 

как отношение суммарной площади, занятой под зданиями и сооружениями (учитываются 

внешние размеры наземной части зданий и сооружений), ко всей площади земельного 

участка. 
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Границы зоны планируемого размещения (реконструкции) объекта капитального 

строительства производственного назначения, относящихся к объектам научно-

исследовательской организации (ООО "ЭРГА"), в том числе находящегося в стадии 

строительства, совпадают с границами земельных участков с кадастровыми                              

номерами 40:26:000245:5967 и 40:26:000245:5968, за исключением смежных границ 

вышеназванных земельных участков.  

Территория зоны планируемого размещения (реконструкции) объекта капитального 

строительства производственного назначения, относящихся к объектам научно-

исследовательской организации (ООО "ЭРГА") включает территории земельных участков с 

кадастровыми номерами 40:26:000245:5967 и 40:26:000245:5968. После внесения изменений 

в ПЗЗ в части отнесения этих земельных участков к территориальной зоне П-4 планируется 

их объединение. Площадь зоны планируемого размещения (реконструкции) объекта 

капитального строительства производственного назначения, относящихся к объектам 

научно-исследовательской организации (ООО "ЭРГА"), в том числе находящегося в стадии 

строительства, равна общей площади земельных участков с кадастровыми номерами 

40:26:000245:5967 и 40:26:000245:5968 и составляет 43381 кв.м. 
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Параметры реконструируемых объектов капитального строительства производственного назначения, относящихся к объектам 

научно-исследовательской организации (ООО "ЭРГА") 
Таблица 6 
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минимальные) размеры ЗУ и параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции ОКС, расположенных в 

зоне П-4 

Параметры реконструируемых ОКС, 

установленные проектом планировки 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я

 

 п
л

о
щ

а
д

ь
 З

У
, 
к

в
.м

 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

а
я

  

п
л

о
щ

а
д

ь
 З

У
, 
к

в
.м

 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 

о
т
 г

р
а
н

и
ц

 З
У

 в
 ц

ел
я

х
 

о
п

р
ед

ел
ен

и
я

 м
ес

т
  

д
о
п

у
ст

и
м

о
г
о
  

р
а
зм

ещ
ен

и
я

 О
К

С
, 
м

 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

ы
й

 

п
р

о
ц

ен
т
 з

а
ст

р
о
й

к
и

, 
%

 

П
р

ед
ел

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 

эт
а
ж

ей
 

П
л

о
щ

а
д

ь
 з

о
н

ы
 

п
л

а
н

и
р

у
ем

о
г
о
 

р
а
зм

ещ
ен

и
я

 

(р
ек

о
н

ст
р

у
к

ц
и

и
) 

О
К

С
, 

к
в

.м
 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 

о
т
 г

р
а
н

и
ц

 З
У

 в
 ц

ел
я

х
 

о
п

р
ед

ел
ен

и
я

 м
ес

т
  

д
о
п

у
ст

и
м

о
г
о
  

р
а
зм

ещ
ен

и
я

 О
К

С
, 
м

 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

ы
й

 

п
р

о
ц

ен
т
 з

а
ст

р
о
й

к
и

 %
 

П
р

ед
ел

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 

эт
а
ж

ей
 

Реконструируемые и планируемый объекты 

капитального строительства 

производственного назначения, относящихся к 

объектам научно-исследовательской 

организации (ООО "ЭРГА"), в т.ч.: 1000 

2
0
0
0
0
0
0
 

6* 80 15 43381 6* 40 

- 

-здание КПП планируемое 1 

-производственный корпус реконструируемый 1-2 

-офисное здание реконструируемое 2 

-гараж реконструируемый 1 

* Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не применяются для границ земельного 

участка, смежных с территориями общего пользования либо совпадающих с красными линиями, при условии соблюдения сложившейся 

линии застройки или при обосновании в документации по планировке территории. Значение минимального отступа от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, со стороны внешнего контура наружных стен подземных этажей во всех иных случаях - 1 м. 
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3. Параметры планируемых объектов инженерной инфраструктуры 

Проектом планировки параметры объектов инженерной инфраструктуры 

принимаются в соответствии с техническими регламентами и местными нормативами 

градостроительного проектирования городского округа «Город Калуга».  

4. Характеристики планируемых объектов капитального строительства 

производственного назначения 

4.1. Характеристики объектов капитального строительства производственного 

назначения, относящихся к объектам научно-исследовательской организации              

(ООО "ЭРГА") 
Параметры реконструируемых и планируемого объектов капитального 

строительства производственного назначения, относящихся к объектам 

научно-исследовательской организации (ООО "ЭРГА") 

Таблица 7 

Наименование 

Площадь 

застройки, 

кв.м. 

Площадь, 

кв.м. 

Площадь 

нежилых 

помещений, кв.м. 

Количество 

этажей 

Реконструируемые и 

планируемый объекты 

капитального строительства 

производственного 

назначения, относящихся к 

объектам научно-

исследовательской 

организации (ООО ЭРГА), в 

т.ч.: 

3711,3 5655 5655 1-2 

-здание КПП планируемое 6,30 5 5 1 

-производственный корпус 

реконструируемый 
1502,5 1450 1450 1-2 

-офисное здание 

реконструируемое 
1782,00 3400 3400 2 

-гараж реконструируемое 420,5 390 390 1 

 

5. Характеристики объектов социальной инфраструктуры 

Характеристики планируемого здания детского сада (код 02.03.001.001) 

Характеристики планируемого здания детского сада на 60 мест (код 02.03.001.001), 

определяются архитектурно-строительным проектом в соответствии с установленными 

проектом планировки территории параметрами 

6. Характеристики объектов транспортной и коммунальной инфраструктур 

6.1. Характеристики планируемых объектов транспортной инфраструктуры 

Улицы в зоне жилой застройке 

Улицы в зонах жилой застройки согласно СП 42.13330.2016 осуществляют 

транспортную (без пропуска грузового и общественного транспорта) и пешеходную связь 

на территории жилых районов (микрорайонов), выходя на магистральные улицы и дороги 

регулируемого движения. 

Проектом планировки планируемые улицы в жилой застройке приняты со 

следующими параметрами: 

- ширина полосы движения, м – 3,0; 

- число полос движения – 2; 

- наибольший продольный уклон, 0/00 – 70; 

- ширина пешеходной части тротуара, м – 2,0. 

Улицы в производственных зонах 

Улицы в производственных зонах обеспечивают транспортную связь 
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преимущественно легкового и грузового транспорта в пределах зон (районов), выходы на 

магистральные городские дороги. Пересечения с улицами и дорогами устраиваются в 

одном уровне. 

Проектом планировки планируется строительство улиц в промышленных и 

коммунально-складских районах со следующими параметрами: 

- ширина полосы движения, м – 3,5; 

- число полос движения – 2; 

- наибольший продольный уклон, 0/00 – 110; 

- ширина пешеходной части тротуара, м – 2,0. 

Проектом планировки планируется реконструкция сохраняемых улиц в 

промышленных и коммунально-складских районах до нормативных параметров. 

Проезды 

Проезды согласно СП 42.13330.2016 обеспечивают подъезд транспортных средств к 

жилым и общественным зданиям, учреждениям, предприятиям и другим объектам 

городской застройки внутри районов, микрорайонов и кварталов. 

Проектом планировки планируется строительство основных проездов со 

следующими параметрами: 

- ширина полосы движения, м – 3,0; 

- число полос движения – 2; 

- наибольший продольный уклон, 0/00 – 70; 

- ширина пешеходной части тротуара, м – 1; 

Проектом планировки планируется строительство второстепенных проездов со 

следующими параметрами: 

- ширина полосы движения, м – 6,0 (ширина дорожного полотна принята ввиду 

необходимости обеспечения безопасного маневрирования автотранспорта при 

паркировании); 

- число полос движения – 1; 

- наибольший продольный уклон, 0/00 – 80; 

- ширина пешеходной части тротуара, м – 1,5. 

6.2. Характеристики планируемых объектов коммунальной инфраструктуры 

Водоснабжение 

1. Водоснабжение потребителей планируемого и реконструируемых объектов 

капитального строительства предусматривается от существующих водопроводных сетей. 

2. Точки подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 

технических условий. 

3. Планируется демонтаж сетей хозяйственно-питьевого и противопожарного 

водопровода, расположенных на территории ЗПР основного проезда с их перекладкой.  

6. На дальнейшей стадии проектирования необходимо выполнение 

гидравлического расчета пропускной способности сохраняемых водопроводных сетей, при 

недостаточной пропускной способности требуется перекладка существующих сетей с 

увеличением диаметра. 

7. Противопожарные мероприятия: система пожаротушения низкого давления с 

подачей воды через гидранты. 

Водоотведение 

Хозяйственно-бытовая канализация 

1. Водоотведение потребителей планируемого и реконструируемых объектов 

капитального строительства предусматривается по существующим сетям хозяйственно-

бытовой канализации. 

2. Планируется демонтаж существующих сетей самотечной хозяйственно-бытовой 

канализации, попадающих в зону планируемого размещения основного проезда и 

рекомендуется демонтаж с перекладкой сетей хозяйственно-бытовой канализации, 

расположенных на ненормативном расстоянии от реконструируемого ОКС. 
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3. После сбора всех стоков самотечными коллекторами они отводятся на 

планируемые за пределами границы проектирования КНС (располагаемые юго-восточнее и 

северо-восточнее границы проектирования) и далее, по сетям напорной хозяйственно-

бытовой канализации на очистные сооружения г. Калуги. 

4. Точки подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

планируемых объектов капитального строительства, уточняются на последующих стадиях 

проектирования после получения технических условий. 

5. Для проверки пропускной способности сохраняемых канализационных сетей 

необходимо выполнить гидравлический расчет на последующих стадиях проектирования и, 

при необходимости, переложить участки канализационного коллектора с недостаточной 

пропускной способностью. 

Дождевая канализация 

Отведение поверхностных стоков с территории перспективной застройки, 

имеющей современную планировку и благоустройство, предусматривается по 

планируемым сетям водоотведения (комбинированной системы, со строительством 

закрытых перехватывающих коллекторов по планируемым улицам и проездам и открытых 

лотков дождевой канализации), с устройством очистных сооружений поверхностного стока 

(ОСПС). 

Сети самотечной дождевой канализации планируется проложить вдоль улиц и 

проездов. 

Теплоснабжение 

1. Теплоснабжение планируемого к строительству здания садика предусмотрено от 

существующей котельной от планируемых тепловых сетей.  

3. Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения, 

уточняются на последующих стадиях проектирования после получения технических 

условий. 

4. Для проверки пропускной способности существующих тепловых сетей 

необходимо выполнить гидравлический расчет на последующих стадиях проектирования и, 

при необходимости, переложить участки тепловых сетей с недостаточной пропускной 

способностью. 

5. Теплоснабжение реконструируемых объектов капитального строительства 

производственного назначения, относящихся к объектам научно-исследовательской 

организации (ООО ЭРГА) автономное. 

 

Газоснабжение 

1. Газоснабжение потребителей реконструируемых объектов капитального 

строительства предусматривается от существующих сетей газоснабжения. 

2. Точки подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 

технических условий. 

1. Проектом планируется демонтаж сетей газопровода среднего и низкого 

давления, попадающих в зоны планируемого размещения улицы в производственной зоне и 

основного проезда. 

2. Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения к 

существующему газопроводу, определятся после получения технических условий. 

3. Для проверки пропускной способности существующего газопровода среднего 

давления необходимо выполнить гидравлический расчет на последующих стадиях 

проектирования и, при необходимости, переложить участки газопровода с недостаточной 

пропускной способностью. 

Электроснабжение 

1. Электроснабжение потребителей реконструируемых объектов капитального 

строительства предусматривается от существующих сетей электроснабжения. 
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2. Точки подключения и технические параметры, необходимые для подключения

потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 

технических условий. 

3. Планируется размещение кабелей освещения вдоль планируемых улиц в зонах

жилой застройки. 

ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ, СТРОИТЕЛЬСТВА, 

РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, 

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ЭТАПЫ 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 

ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, 

ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

Очередность планируемого развития территории, содержащая этапы 

проектирования, строительства, реконструкции ОКС производственного и общественно 

делового назначения, объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур, 

необходимых для их обслуживания представлены в таблице 8.  

Таблице 8 

№ ОКС на чертежах ППТ и 

(или) наименование ОКС 

Очередность 

планируемого 

развития 

территории 

Этапы 

проектирования, 

строительства, 

реконструкции 

ОКС 

Максимальные 

сроки 

осуществления 

строящийся научно-

исследовательский комплекс с 

3-х этажным административно-

бытовым корпусом на

основании разрешения на

строительство от 26.11.2024 №

40-26-148-2024

1 1 

пять лет 

2025 год -2030 год 

реконструируемые и 

планируемый объекты 

капитального строительство, 

относящихся к объектам 

научно-исследовательской 

организации (ООО"ЭРГА"): 

офисного здания, 

производственного корпуса и 

гаража, строительство объектов 

коммунальной, транспортной 

инфраструктур, необходимых 

для их обслуживания 

2 2 

восемь лет 

2027 год -2035 год 



ул. Ч
ехова

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
границы территории, применительно к которой осуществляется
внесение изменений в проект планировки территории

границы и номера кадастровых кварталов

Кадастровый план территории:

границы земельных участков

объекты недвижимости

границы территориальных зон

границы зон с особыми условиями использования территории

40:26:

40:26:000245

40:26:000241

40:26:000239

Изменяемые красные линии:

Существующие красные линии:

Характерные точки устанавливаемых и изменяемых
красных линий:

Номера характерных точек устанавливаемых и
изменяемых красных линий:

Отменяемые красные линии:

Устанавливаемые красные линии:

УКЛ №3

УКЛ №1

ИКЛ №5

ИКЛ №6

ИКЛ №7

ИКЛ №8

УКЛ №2

ИКЛ №4

ул.Хрустальная

ул. Калужская

ул. Заводская

пер.Хрустальный

2

1

2

3

4
5 6

7 8

9

10

11

12
13

14
15

1
2

3
4

5

6

7
8

9
10

15

12
3

4

5
6

7
8
9

10
11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

21

22
23
24

25
26 27 28

29
30

31
32

33
34
35
36
37

38
39
40

41
42

43 44
45

1

23

4
56

7

8

1 2 3
4

567

8
9

10
11

1213

1

2

10-14

1

2 3

4 5
67

8

9

10

11
12

13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 2425
26

27
28

29

30

31

32

33
34

35

36

37

38

39

40

1

2

3
45 6 7

8
9
10

11
12

13
14
15

16
17

36

37

45
46
47

484950

51
5253

54
55

18-24

25-28

38-44

29-35

Лист

№ док

Стадия Листов

Кол.уч.Изм. ПодписьЛист Дата

ПП 9

03.2025Клинкова Е.М.
Главный
градостроитель Метейко Н.А.

Ген.директор

Архитектор Сахарова Ю.С.

Фролова П.А.Архитектор

1.1
Основная часть

проекта планировки территории

Чертеж красных линий. Часть 1.
 Масштаб 1:1000

03.2025

03.2025

03.2025

Проект планировки территории
в районе улиц Хрустальная, Заводская

(в границах территориальных зон Ж-3 и О-1)



УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
границы территории, применительно к которой осуществляется
внесение изменений в проект планировки территории

границы и номера кадастровых кварталов

Кадастровый план территории:

границы земельных участков

объекты недвижимости

границы территориальных зон

границы зон с особыми условиями использования территории

Характерные точки устанавливаемых красных линий:

Номера характерных точек устанавливаемых  красных линий:

Устанавливаемые красные линии:

2

1
2 3

4
5
6
78

9
1011

12

1
234

5 6

7
8

9

1011
12

12345
6-11

12-20
21

22-25
26-28

29-33

34
3536

37-41
42-4849

50

5152
53

54
55

56
57

58
59-62

63
64

65-68
69
70

71-76
77-84

85-91
9293
94-97 98

99-102
103-108 109-111 112

113-115
116-122

123

124-130 131-139
140

141

150

151-156

141-149

УКЛ №9

УКЛ №10

УКЛ №11

40:26:

40:26:000245

40:26:000241

40:26:000239
ул.Хрустальная

ул. Калужская

ул. Заводская

ул. Ч
ехова

пер.Хрустальный

Лист

№ док

Стадия Листов

Кол.уч.Изм. ПодписьЛист Дата

ПП 8

03.2025Клинкова Е.М.
Главный
градостроитель Метейко Н.А.

Ген.директор

Архитектор Сахарова Ю.С.

Фролова П.А.Архитектор

1.2
Основная часть

проекта планировки территории

Чертеж красных линий. Часть 2.
 Масштаб 1:1000

03.2025

03.2025

03.2025

Проект планировки территории
в районе улиц Хрустальная, Заводская

(в границах территориальных зон Ж-3 и О-1)



УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
границы территории, применительно к которой осуществляется
внесение изменений в проект планировки территории

границы и номера кадастровых кварталов

Кадастровый план территории:

границы земельных участков

объекты недвижимости

границы территориальных зон

границы зон с особыми условиями использования территории

40:26:

40:26:000245

40:26:000241

40:26:000239
ул.Хрустальная

ул. Калужская

ул. Заводская

ул. Ч
ехова

пер.Хрустальный

Границы существующих элементов планировочной
структуры:

*

Территории существующих элементов планировочной
структуры:

кварталов, частей кварталов

улично-дорожной сети

территории общего пользования, за исключением территории
улично-дорожной сети

территории, занятые линейным объектом*

Границы планируемых элементов планировочной
структуры:

Территории планируемых элементов планировочной
структуры:

улично-дорожной сети

территории, предназначенные для размещения линейного
объекта

* Действующие до момента демонтажа.

Лист

№ док

Стадия Листов

Кол.уч.Изм. ПодписьЛист Дата

ПП 9

03.2025Клинкова Е.М.
Главный
градостроитель Метейко Н.А.

Ген.директор

Архитектор Сахарова Ю.С.

Фролова П.А.Архитектор

2
Основная часть

проекта планировки территории

Чертеж границ существующих и планируемых
элементов планировочной структуры.

 Масштаб 1:1000

03.2025

03.2025

03.2025

Проект планировки территории
в районе улиц Хрустальная, Заводская

(в границах территориальных зон Ж-3 и О-1)



УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
границы территории, применительно к которой
осуществляется внесение изменений в проект
планировки территории

границы и номера кадастровых кварталов

Кадастровый план территории:

границы земельных участков

объекты недвижимости

границы территориальных зон

границы зон с особыми условиями
использования территории

40:26:

40:26:000245

40:26:000241

40:26:000239
ул.Хрустальная

ул. Калужская

ул. Заводская

ул. Ч
ехова

пер.Хрустальный

Лист

№ док

Стадия Листов

Кол.уч.Изм. ПодписьЛист Дата

ПП 9

03.2025Клинкова Е.М.
Главный
градостроитель Метейко Н.А.

Ген.директор

Архитектор Сахарова Ю.С.

Фролова П.А.Архитектор

Основная часть
проекта планировки территории03.2025

03.2025

03.2025

Проект планировки территории
в районе улиц Хрустальная, Заводская

(в границах территориальных зон Ж-3 и О-1)

Границы зон планируемого размещения объектов
капитального строительства:

Характерные точки границ зон планируемого
размещения ОКС:

Номера характерных точек границ зон планируемого
размещения ОКС:

2

3.1

Чертеж границ зон планируемого размещения
объектов капитального строительства. Часть 1.

 Масштаб 1:1000

здания детского сада (код 02.03.001.001) *

Границы зоны планируемого размещения объектов
капитального строительства и объектов капитального
строительства, подлежащих реконструкции:

объектов научно-исследовательской организации
(ООО "ЭРГА") **

улицы в производственной зоне

основного проезда

второстепенного проезда

Границы зоны планируемого размещения объекта
капитального строительства, подлежащего реконструкции:

второстепенного проезда

* Размещение здания детского сада (код 02.03.001.001) возможно при:
- установлении санитарно-защитных зон от складских зданий, строений

и сооружений по границам их земельных участков;
- выполнении расчета рассеивания загрязнений в атмосферном воздухе

и уровня физического воздействия для определения размера разрывов
от сооружения для хранения легкового автотранспорта,
расположенного на земельном участке с кадастровым номером
40:26:000245:1863, и установлении разрывов от сооружения для
хранения легкового автотранспорта по границам его земельного
участка.

- выполнении расчета рассеивания загрязнений в атмосферном воздухе
и уровня физического воздействия для определения размера разрывов
от сооружений для хранения легкового автотранспорта,
расположенных на земельных участках с кадастровыми номерами
40:26:000245:1560, 40:26:000245:1561 и установлении разрывов от
сооружений для хранения легкового автотранспорта, не превышающих
23,80 м.

- установлении санитарно-защитной зоны котельной, находящейся на
земельном участке с кадастровым номером 40:26:000241:303, не
привышающей 85 м.

** Реконструкция и размещение объектов на земельном участке с
кадастровым номером 40:26:000245:5967 возможно при условии:

- внесения изменений в Генеральный план в части изменения жилой и
общественно-деловой зон на производственную.

- внесения изменений в Правила землепользования и застройки в части
изменения территориальных зон Ж-3 и О-1 на производственную зону
П-4.

*** ОКС - объект капитального строительства.



УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
границы территории, применительно к которой
осуществляется внесение изменений в проект
планировки территории

границы и номера кадастровых кварталов

Кадастровый план территории:

границы земельных участков

объекты недвижимости

границы территориальных зон

границы зон с особыми условиями
использования территории

40:26:

40:26:000245

40:26:000241

40:26:000239
ул.Хрустальная

ул. Калужская

ул. Заводская

ул. Ч
ехова

пер.Хрустальный
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Архитектор Сахарова Ю.С.
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Основная часть
проекта планировки территории03.2025

03.2025

03.2025

Проект планировки территории
в районе улиц Хрустальная, Заводская

(в границах территориальных зон Ж-3 и О-1)

Границы зон планируемого размещения объектов
капитального строительства, подлежащих реконструкции:

3.2

Чертеж границ зон планируемого размещения
объектов капитального строительства. Часть 2.

 Масштаб 1:1000

улицы в производственной зоне

Коммуникация коммунальной инфраструктуры
газоснабжения, подлежащая реконструкции в связи
с изменением ее местоположения:

сеть газопровода низкого давления

Внешняя (подводящая) сеть:

сеть хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода

Внешние (подводящие) сети, подлежащие реконструкции
в связи с изменением их местоположения:

сети хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода

основного проезда

Границы зоны планируемого размещения ОКС
коммунальной инфраструктуры, подлежащей
реконструкции в связи с изменением ее местоположения:

сети газопровода низкого давления

Границы зоны планируемого размещения ОКС (внешней
(подводящей) сети):

сети хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода

Границы зон планируемого размещения ОКС (внешних
(подводящих) сетей), подлежащих реконструкции в связи
с изменением их местоположения:

сетей хозяйственно-питьевого и противопожарного
водопровода

* ОКС - объект капитального строительства

Границы зоны планируемого размещения объекта
капитального строительства, планируемого в составе
проекта планировки территории в районе улиц
Хрустальная, Заводская, утвержденного постановлением
Городской управы города Калуги от 05.08.2014 №261-п
(действующая редакция на момент разработки проекта
планировки территории):

улицы в производственной зоне



УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
границы территории, применительно к которой
осуществляется внесение изменений в проект
планировки территории

границы и номера кадастровых кварталов

Кадастровый план территории:

границы земельных участков

объекты недвижимости

границы территориальных зон

границы зон с особыми условиями
использования территории

40:26:

40:26:000245

40:26:000241

40:26:000239
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ул. Калужская
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ул. Ч
ехова
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(в границах территориальных зон Ж-3 и О-1)

3.3

Чертеж границ зон планируемого размещения
объектов капитального строительства. Часть 3.

 Масштаб 1:1000

Коммуникация коммунальной инфраструктуры
водоотведения, подлежащая реконструкции в связи
с изменением ее местоположения:

сеть самотечной хозяйственно-бытовой канализации

* ОКС - объект капитального строительства

Границы зоны планируемого размещения ОКС
коммунальной инфраструктуры, подлежащего
реконструкции в связи с изменением его местоположения:

сети самотечной хозяйственно-бытовой канализации

Внешняя (подводящая) сеть:

сеть самотечной ливневой канализации (труба)

Границы зоны планируемого размещения ОКС (внешней
(подводящей) сети):

сети самотечной ливневой канализации (трубы)



УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
границы территории, применительно к которой
осуществляется внесение изменений в проект
планировки территории

границы и номера кадастровых кварталов

Кадастровый план территории:

границы земельных участков

объекты недвижимости

границы территориальных зон

границы зон с особыми условиями
использования территории

40:26:

40:26:000245

40:26:000241

40:26:000239
ул.Хрустальная

ул. Калужская

ул. Заводская

ул. Ч
ехова

пер.Хрустальный

Лист

№ док

Стадия Листов

Кол.уч.Изм. ПодписьЛист Дата

ПП 9

03.2025Клинкова Е.М.
Главный
градостроитель Метейко Н.А.

Ген.директор

Архитектор Сахарова Ю.С.

Фролова П.А.Архитектор

Основная часть
проекта планировки территории03.2025

03.2025

03.2025

Проект планировки территории
в районе улиц Хрустальная, Заводская

(в границах территориальных зон Ж-3 и О-1)

3.4

Чертеж границ зон планируемого размещения
объектов капитального строительства. Часть 4.

 Масштаб 1:1000

Коммуникация коммунальной инфраструктуры
водоснабжения, подлежащая реконструкции в связи
с изменением ее местоположения:

сеть хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода

* ОКС - объект капитального строительства

Границы зоны планируемого размещения ОКС
коммунальной инфраструктуры, подлежащего
реконструкции в связи с изменением его местоположения:

сети хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода



УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
границы территории, применительно к которой
осуществляется внесение изменений в проект
планировки территории

границы и номера кадастровых кварталов

Кадастровый план территории:

границы земельных участков

объекты недвижимости

границы территориальных зон

границы зон с особыми условиями
использования территории

40:26:

40:26:000245

40:26:000241

40:26:000239
ул.Хрустальная

ул. Калужская

ул. Заводская

ул. Ч
ехова

пер.Хрустальный

Лист

№ док

Стадия Листов

Кол.уч.Изм. ПодписьЛист Дата

ПП 9

03.2025Клинкова Е.М.
Главный
градостроитель Метейко Н.А.

Ген.директор

Архитектор Сахарова Ю.С.

Фролова П.А.Архитектор

Основная часть
проекта планировки территории03.2025

03.2025

03.2025

Проект планировки территории
в районе улиц Хрустальная, Заводская

(в границах территориальных зон Ж-3 и О-1)

3.5

Чертеж границ зон планируемого размещения
объектов капитального строительства. Часть 5.

 Масштаб 1:1000

Коммуникация коммунальной инфраструктуры
газоснабжения, подлежащая реконструкции в связи
с изменением ее местоположения:

сеть газопровода среднего давления

* ОКС - объект капитального строительства

Границы зоны планируемого размещения ОКС
коммунальной инфраструктуры, подлежащего
реконструкции в связи с изменением его местоположения:

сети газопровода среднего давления


