


Положение о характеристиках планируемого развития территории, 
в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в 
пределах, установленных градостроительным регламентом), о 

характеристиках объектов капитального строительства жилого, 
производственного, общественно-делового и иного назначения и 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур, необходимых для развития территории в 

границах элемента планировочной структуры
Проект  планировки  территории  ограниченной  улицами  Достоевского,  Космонавта 

Пацаева,  Дарвина,  Марата  подготовлен  применительно  к  территории,  расположенной  в 
центральной части города Калуги.

Категория земель: земли населенных пунктов.
В соответствии с Генеральным планом городского округа «Город Калуга», утвержденным 

решением Городской Думы городского округа «Город Калуга» от 26.04.2017 № 64, в пределах 
территории  проекта  планировки  не  планируется  строительство  объектов  регионального  и 
местного значения.

Территория,  для которой разработан проект планировки территории в  соответствии с 
правилами землепользования и застройки городского округа «Город Калуга», утвержденными 
решением  Городской  Думы  городского  округа  «Город  Калуга»  от  14.12.2011  №  247, 
расположена в пределах территориальных зон:

О-4 Зона общественно-делового и многофункционального назначения;
Ж-4  Зона  застройки  малоэтажными  жилыми  домами  блокированной  застройки  и 

многоквартирными домами.
В соответствии с правилами землепользования и застройки городского округа «Город 

Калуга»,  утвержденными решением Городской Думы городского округа  «Город Калуга» от 
14.12.2011  №  247,  территория  проекта  планировки  не  входит  в  пределы  территорий,  в 
границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию 
территорий.

В  пределах  территории,  для  которой  подготовлен  проекта  планировки  территории 
отсутствуют особо охраняемые природные территории.

В  пределах  территории,  для  которой  подготовлен  проекта  планировки  территории 
расположены следующие объекты культурного наследия:

1. Объекты культурного наследия регионального значения:
- территория объекта культурного наследия регионального значения «Дом, в котором жил 

в  1864  -  1882  гг.  мореплаватель  Унковский  Семен  Яковлевич,  1864  -  1902  гг.,  деятель 
народного  просвещения  Унковский  Дмитрий  Семенович  и  бывал  в  разные  годы  в 
1864  -  1888   гг.  контр-адмирал  капитан  фрегата  «Паллада»  Унковский  Иван  Семенович», 
расположенный  по  адресу:  г.Калуга,  ул.Космонавта  Пацаева,  д.4  -  утверждена  приказам 
Управления по охране культурного наследия Калужской области от 28.08.2018 № 277;

- территория объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», кон. 
XVIII  в.,  расположенного  по  адресу:  Калужская  область,  г.о.  «Город  Калуга»,  г.Калуга, 
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ул.Дарвина, д.7 утверждена приказам Управления по охране культурного наследия Калужской 
области от 13.07.2018 № 144.

2. Выявленные объекты культурного наследия:
- усадьба купцов Торубаевых: южный флигель; северный флигель; ограда с воротами, 3-я 

четв.  XVIII  в.,  1-я  треть  XIX  в.,  1864  -  1902  гг.  расположенные по  адресу:  г.Калуга, 
ул.Космонавта Пацаева, 4, 4 фл. - в соответствии с приказом дирекции по охране, реставрации 
и использованию памятников и земель историко-культурного назначения от 20.01.1999 № 3-с 
«Об утверждении списка вновь выявленных памятников истории  и культуры»;

- жилой дом кон.XIXв.- в соответствии с приказом дирекции по охране, реставрации и 
использованию памятников и земель историко-культурного назначения от 20.01.1999 № 3-с 
«Об утверждении списка вновь выявленных памятников истории  и культуры».

Территория, для которой подготовлен проект планировки территории,  характеризуется 
многофункциональной застройкой  объектами  общественного,  административного,  жилого, 
коммунального назначения.

Проектом  планировки  территории  выделены  следующие  элементы  планировочной 
структуры, предусмотренные приказом Минстроя РФ от 25.04.2017 № 738/пр: 

- улично-дорожная сеть;  
- квартал;
- территории, занятые линейными объектами, за исключением улично — дорожной сети.
Проектом  планировки  территории  устанавливается  красная линия, обозначающая 

границы территорий общего пользования — улично-дорожной сети.  Данная красная  линия 
формирует границу элемента планировочной структуры - квартала. 

В  пределах  территории,  для  которой  подготовлен  проект  планировки  территории, 
планируется  реконструкция  объекта  капитального  строительства  с  кадастровым  номером 
40:26:000311:1228 (далее - Объект). Назначение реконструируемого Объект - нежилое здание, 
вид - магазин. Возможно перепрофилирование Объекта под иной вид предпринимательской 
деятельности (в качестве объекта капитального строительства, предполагаемого к размещению 
на  земельных  участках  с  видом  разрешенного  использования  «предпринимательство»)  в 
порядке, предусмотренном действующим законодательством, в параметрах не превышающих 
установленных настоящим проектом планировки территории.

Строительство  новых  объектов  капитального  строительства  и  линейных  объектов 
проектом планировки территории не предусматривается.

Характеристики  планируемого  развития  территории  и  характеристики  объектов 
капитального строительства представлены в нижеприведенной таблице:

№ 
п/п

Наименование показателей Единица 
измерения

Значение 

1 Площадь проекта планировки территории кв.м 20218,5

2 Площадь квартала кв.м 16927

3 Показатели плотности застройки Сущ. План. Норм.

3.1 Коэффициент застройки квартала - 0,428 0,430 -

3.2 Коэффициент застройки 
территориальной зоны О-4 (в пределах 
квартала)

- 0,435 0,438 1
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3.3 Коэффициент застройки 
территориальной зоны Ж-4 (в 
пределах квартала)

- 0,233 0,233 0,2

3.4 Коэффициент плотности застройки 
квартала

- 1,01 1,02 -

3.5 Коэффициент плотности застройки 
территориальной зоны О-4 (в пределах 
квартала)

- 1,022 1,032 3

3.5 Коэффициент плотности застройки 
территориальной зоны Ж-4 (в 
пределах квартала)

- 0,503 0,503 0,4

4 Площадь зоны планируемого размещения 
реконструируемого Объекта

кв.м 284

5 Площадь застройки реконструируемого 
Объекта

кв.м 80*

6 Количество этажей реконструируемого 
Объекта, не более

этаж 3**

7 Этажность реконструируемого Объекта, 
не более

этаж 2**

* Может быть уточнено на этапе архитектурно-строительного проектирования с учетом 
получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства при необходимости.

** Количество этажей и этажность определяются на этапе архитектурно-строительного 
проектирования, но не выше указанных значений соответственно.

Размещение  объектов,  предусмотренных  Постановлением  Правительства  РФ  от 
03.12.2014  № 1300 «Об утверждении перечня видов объектов, размещение которых может 
осуществляться  на  землях  или  земельных  участках,  находящихся  в  государственной  или 
муниципальной  собственности,  без  предоставления  земельных  участков  и  установления 
сервитутов»,  осуществляется  в  порядке,  предусмотренном  соответствующим  нормативным 
правовым актом органов государственной власти Калужской области.

Проектные  и  строительные  работы  в  пределах  территорий объектов  культурного 
наследия  регионального  значения,  расположенных  в  границах  территории,  для  которой 
подготовлен  проект  планировки,  могут  быть  осуществлены  только  в  рамках  федерального 
закона от  25.08.2002  № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры)  народов  Российской  Федерации».  В  данном  проекте  планировки  территории 
вышеуказанные работы не регламентируются и не отображаются. 

Проектные  и  строительные  работы  применительно  к  выявленным  объектам 
культурного наследия, расположенным в пределах территории для которой подготовлен проект 
планировки, могут быть осуществлены в порядке, предусмотренном федеральным законом от 
25.08.2002  № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации». В данном проекте планировки территории вышеуказанные 
работы не регламентируются и не отображаются.

Характеристики объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур, 
необходимых  для  функционирования  объектов  капитального  строительства  в  пределах 
территории проекта планировки:
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1. Водоснабжение.
Проектом  планировки  территории  не  планируется  строительство  или 

реконструкция существующих  сетей  водоснабжения.  При  этом  с  целью функционирования
реконструируемого  Объекта:

-  точки  подключения  и  технические  параметры,  необходимые  для  подключения 
Объекта,  уточняются  на  этапе  архитектурно-строительного  проектирования  на  основании 
технических условий;

-  на  этапе  архитектурно-строительного  проектирования  необходимо  выполнение 
гидравлического  расчета  пропускной  способности  сохраняемых  водопроводных  сетей,  при 
недостаточной  пропускной  способности  требуется  перекладка  существующих  сетей  с 
увеличением диаметра;

-  с  целью  обеспечения  противопожарных  мероприятий  устройство  системы 
пожаротушения низкого давления с подачей воды через гидранты.

2. Водоотведение.
2.1. Хозяйственно-бытовая канализация.
Проектом планировки территории не  планируется  строительство или  реконструкция 

существующих сетей хозяйственно-бытовой канализации. 
Для обеспечения дальнейшей эксплуатации Объекта:
-  точки  подключения  и  технические  параметры,  необходимые  для  подключения 

Объекта,  уточняются  на  этапе  архитектурно-строительного  проектирования  на  основании 
технических условий;

-  на  этапе  архитектурно-строительного  проектирования  необходимо  выполнение 
гидравлического расчета пропускной способности сохраняемых канализационных сетей, при 
недостаточной  пропускной  способности  требуется  перекладка  существующих  сетей  с 
увеличением диаметра.

2.2 Ливневая канализация.
Проектом планировки территории не  планируется  строительство или  реконструкция 

существующих сетей ливневой канализации. 
Водоотведение  сточных  дождевых  вод  с  территории  Объекта  планируется 

осуществлять по существующей схеме.
3. Теплоснабжение.
Проектом планировки территории не  планируется  строительство или  реконструкция 

существующих  сетей  теплоснабжения.  Для  предусмотренного  проектом  планировки 
территории Объекта:

- вариант теплоснабжения (автономное, от централизованных систем теплоснабжения) 
определяется на этапе архитектурно-строительного проектирования;

-  в  зависимости  от  выбранного  варианта  теплоснабжения  точки  подключения  и 
технические  параметры,  необходимые  для  подключения  Объекта,  уточняются  на  этапе 
архитектурно-строительного проектирования на основании технических условий.

4. Газоснабжение.
Проектом планировки территории не  планируется  строительство или  реконструкция 

существующих сетей газоснабжения. Для реконструируемого Объекта:
- необходимость  газоснабжения  определяется  на  этапе  архитектурно-строительного

проектирования;
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-  при  необходимости  газоснабжения  точка  подключения  и  технические  параметры, 
необходимые  для  подключения  потребителей,  уточняются  на  этапе  архитектурно-
строительного проектирования на основании технических условий.

5. Электроснабжение.
Проектом планировки территории не  планируется  строительство или  реконструкция 

существующих сетей электроснабжения. Для обеспечения Объекта данным видом ресурса:
-  точка  подключения  и  технические  параметры,  необходимые  для  подключения 

планируемого Объекта, уточняются на  этапе архитектурно-строительного проектирования на 
основании технических условий.

6. Объекты транспортной инфраструктуры:
Проектом  планировки  устанавливается  красная линия,  обозначающая  границы 

территорий общего  пользования  —  улиц,  второстепенного  проезда.  В  соответствии  с 
Генеральным планом городского округа «Город Калуга» улицы в пределах территории проекта 
планировки  относятся  к категории «улицы  местного  значения».  Проектом  планировки 
территории  не  предусматривается  изменение  схемы  организации  движения  транспортных 
средств и пешеходов,  в том числе  в части доступа транспортных средств  коммунальных и 
экстренных служб.

Организация парковок, необходимых для эксплуатации реконструированного Объекта, 
планируется в пределах земельного участка, на котором он предполагается к размещению.
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Положения об очередности планируемого развития территории, 
содержащие этапы и максимальные сроки осуществления 

Развитие  территории,  для  которой  подготовлен  проект  планировки  территории, 
предполагающее  реконструкцию  Объекта  в  один  этап,  включающий  архитектурно-
строительное проектирование, реконструкцию Объекта. 

Максимальный срок осуществления всех указанных мероприятий - 31.12.2032.
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