


Положение о характеристиках планируемого развития территории, 
в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в 
пределах, установленных градостроительным регламентом), о 

характеристиках объектов капитального строительства жилого, 
производственного, общественно-делового и иного назначения и 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур, необходимых для развития территории в 

границах элемента планировочной структуры

Проект планировки территории в районе  здания № 15 по ул.Деловая в городе Калуге 
подготовлен применительно к территории, расположенной в западной части города Калуги.

Категория земель: земли населенных пунктов.
В соответствии с Генеральным планом городского округа «Город Калуга», утвержденным 

решением Городской Думы городского округа «Город Калуга» от 26.04.2017 № 64, в пределах 
территории проекта планировки имеются объекты капитального строительства регионального 
значения  производственного  и  коммунально-складского  назначения,  а  также  объект 
капитального строительства электроэнергетики - подстанция «Куровская» (35 кВ).

Территория  проекта  планировки  застроена  в  подавляющем  большинстве 
производственными  объектами.  Основное  направление  деятельности  промышленных 
предприятий  в  пределах  которых  расположены  объекты  капитального  строительства 
производственного  назначения  -  строительная  промышленность.  Кроме  того,  в  пределах 
территории,  для  которой подготовлен  проект  планировки  имеются  объекты коммунальной, 
транспортной инфраструктуры.

Проектом  планировки  в  пределах  соответствующей  территории предполагается 
строительство  и  реконструкция  объектов  капитального  строительства  производственных 
предприятий  строительной  промышленности  с  целью  увеличения  объемов  производимой 
продукции.  Виды  объектов  капитального  строительства  предприятий  строительной 
промышленности,  их  характеристики  определяются  на  этапе  архитектурно-строительного 
проектирования  исходя  из  особенностей  применяемых  технологий  производства 
соответствующей продукции и при соблюдении требований действующего законодательства.

В соответствии с правилами землепользования и застройки городского округа «Город 
Калуга»,  утвержденными решением Городской Думы городского округа  «Город Калуга» от 
14.12.2011  №  247,  территория  проекта  планировки  не  входит  в  пределы  территорий,  в 
границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию 
территорий.

Территория,  для которой разработан проект планировки территории в  соответствии с 
правилами землепользования и застройки городского округа «Город Калуга», утвержденными 
решением  Городской  Думы  городского  округа  «Город  Калуга»  от  14.12.2011  №  247, 
расположена в пределах следующих территориальных зон:

- Т-3 Зона размещения объектов транспортной и инженерной инфраструктуры;
-  П-4  Зона  производственно-коммунальных  объектов  IV  класса  санитарной 

классификации.
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В пределах территории проекта планировки отсутствуют: 
- особо охраняемые природные территории;
- объекты культурного наследия.
Проектом  планировки  территории  выделены  следующие  элементы  планировочной 

структуры, предусмотренные приказом Минстроя РФ от 25.04.2017 № 738/пр: 
- улично-дорожная сеть;  
- квартал;
-  территории, занятые линейными объектами и (или) предназначенные для размещения 

линейных объектов, за исключением улично — дорожной сети;
Проектом  планировки  территории  устанавливается  красная линия, обозначающая 

границы территорий общего  пользования  -  элементов  улично-дорожной сети  (в  том числе 
улиц,  проездов).  Данная  красная  линия  с  севера  и  юга формирует  границу  элемента 
планировочной  структуры  -  квартала.  С  запада  и  востока  квартал  ограничен  границей 
населенного пункта - город Калуга. 

Характеристики  планируемого  развития  территории  и  характеристики  объектов 
капитального строительства представлены в нижеприведенной таблице:

№ 
п/п

Наименование показателей Единица 
измерения

Значение 

1 Площадь проекта планировки территории кв.м 234413

2 Площадь квартала кв.м 226789

3 Коэффициент застройки квартала - 0,171

4 Коэффициент застройки территориальной 
зоны П-4 (в пределах квартала)

- 0,169

5 Коэффициент застройки территориальной 
зоны Т-3 (в пределах квартала)

- 0,52

6 Коэффициент плотности застройки 
квартала

- 0,19

7 Коэффициент плотности застройки 
территориальной зоны П-4 (в пределах 
квартала)

- 0,189

8 Коэффициент плотности застройки 
территориальной зоны Т-3 (в пределах 
квартала)

- 0,52

9 Увеличение объемов производства 
продукции по результатам реализации 
мероприятий, предусмотренных проектом 
планировки территории*

% до 10

10 Увеличение числа рабочих мест на 
предприятиях по результатам реализации 
мероприятий, предусмотренных проектом 
планировки территории**

% до 5



3

* Значения данных показателей определены по отношению к показателям за 2019 год и могут 
быть уточнены на этапе архитектурно-строительного проектирования исходя из принимаемых 
проектных решений обусловленных в том числе особенностями производственных процессов.

Характеристики объектов коммунальной и транспортной инфраструктур, необходимых 
для функционирования объектов капитального строительства в пределах территории проекта 
планировки:

1. Водоснабжение.
Проектом планировки территории не  планируется  строительство или  реконструкция 

сетей водоснабжения. При этом, с целью дальнейшего функционирования реконструируемых 
или  строящихся  в  пределах  территории  проекта  планировки  объектов  капитального 
строительства (далее - Объекты):

-  точки  подключения  и  технические  параметры,  необходимые  для  подключения 
Объектов,  уточняются  на  этапе  архитектурно-строительного  проектирования  на  основании 
технических условий;

-  на  этапе  архитектурно-строительного  проектирования  обеспечивается выполнение 
гидравлического расчета пропускной способности сохраняемых водопроводных сетей и при 
недостаточной  пропускной  способности  требуется  перекладка  существующих  сетей  с 
увеличением диаметра;

- с целью обеспечения противопожарных мероприятий необходимо устройство системы 
пожаротушения низкого давления с подачей воды через гидранты.

2. Водоотведение.
2.1. Хозяйственно-бытовая канализация.
Проектом планировки территории не  планируется  строительство или  реконструкция 

сетей хозяйственно-бытовой канализации. 
С целью обеспечения данным видом ресурсов Объектов:
-  точки  подключения  и  технические  параметры,  необходимые  для  подключения 

Объектов,  уточняются  на  этапе  архитектурно-строительного  проектирования  на  основании 
технических условий;

-  на  этапе  архитектурно-строительного  проектирования  необходимо  выполнение 
гидравлического расчета пропускной способности сохраняемых канализационных сетей и при
недостаточной  пропускной  способности  требуется  перекладка  существующих  сетей  с 
увеличением диаметра.

2.2. Ливневая канализация.
Проектом планировки территории не  планируется  строительство или  реконструкция 

сетей ливневой канализации. 
Водоотведение сточных дождевых вод с территории Объектов планируется осуществлять по 

существующей схеме.
От  Объектов,  приводящих  к  загрязнению дождевых стоков, необходимо предусмотреть 

предварительную локальную очистку от нефтепродуктов.
3. Теплоснабжение.
Проектом планировки территории не  планируется  строительство или  реконструкция 

сетей теплоснабжения. Для предусмотренных проектом планировки территории Объектов:
- необходимость и вариант теплоснабжения (автономное, от централизованных систем 

теплоснабжения) определяется на этапе архитектурно-строительного проектирования;
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-  в  зависимости  от  выбранного  варианта  теплоснабжения  точки  подключения  и 
технические  параметры,  необходимые  для  подключения  Объектов,  уточняются  на  этапе 
архитектурно-строительного проектирования на основании технических условий.

4. Газоснабжение.
Проектом планировки территории не  планируется  строительство или  реконструкция 

существующих  сетей  газоснабжения.  Для Объектов  в  пределах  территории  проекта 
планировки:

-  необходимость  газоснабжения  определяется  на  этапе  архитектурно-строительного 
проектирования;

-  при  необходимости  газоснабжения  Объектов точки подключения  и  технические 
параметры уточняются на  этапе архитектурно-строительного проектирования на  основании 
технических условий.

5. Электроснабжение.
Проектом планировки территории не  планируется  строительство или  реконструкция 

сетей электроснабжения. Для обеспечения Объектов данным видом ресурса:
-  точки подключения  и  технические  параметры,  необходимые  для  подключения 

планируемых Объектов, уточняются на этапе архитектурно-строительного проектирования на 
основании технических условий.

6. Объекты транспортной инфраструктуры.
Проектом  планировки  территории  устанавливается  красная линия,  при  этом 

устанавливаемая  красные  линии обозначают границы  территорий общего  пользования  — 
элементов улично-дорожной сети (в том числе улицы, проездов).  Категория  улиц и дорог в 
пределах территории проекта планировки: магистральная улица  районного значения, дороги 
обычного типа местного значения, проезды. 

С целью функционирования сохраняемых, реконструируемых и строящихся в пределах 
территории проекта планировки объектов капитального строительства парковка транспортных 
средств планируется в пределах соответствующих земельных участков. 
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Положение 
об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы 

проектирования, строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства жилого, производственного, общественно-

делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции 
необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур.

Развитие  территории,  для  которой  подготовлен  проект  планировки  территории, 
предполагающее  строительство  и  реконструкцию  объектов  капитального  строительства 
производственного назначения планируется осуществить в один этап.
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