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ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

 
1.ВВЕДЕНИЕ 
 
Проект межевания территории в границах территориальной зоны 

застройки многоэтажными многоквартирными домами (Ж-1) в районе улицы 
Молодежной, Солнечного бульвара города Калуги выполнен на основании: 

- муниципального контракта 0137200001226001169/05 от 30.03.2026 г.; 
- Постановления администрации городского округа города Калуги от 

24.02.2026 г. № 508-06-Р «О подготовке проекта межевания территории в 
границах территориальной зоны застройки многоэтажными многоквартирными 
домами (Ж-1) в районе улицы Молодежной, Солнечного бульвара города Калуги» 

 
            В соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется 
применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких 
смежных элементов планировочной структуры, границах определенной 
правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах 
установленной схемой территориального планирования муниципального района, 
генеральным планом поселения, муниципального округа, городского округа 
функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается 
осуществление комплексного развития территории. 

Основная задача проекта, это определение местоположения границ 
образуемых земельных участков. При формировании земельных участков 
необходимо учитывать внесенные сведения в единый государственный реестр 
невидимости. 
 

Проект межевания территории в границах территориальной зоны 
застройки многоэтажными многоквартирными домами (Ж-1) в районе улицы 
Молодежной, Солнечного бульвара города Калуги разработан на основании: 

- документов территориального планирования;  
- правил землепользования и застройки городского округа «Город Калуга», 

утвержденных Решением Городской Думы города Калуги от 14.12.2011 № 247 
«Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа 
«Город Калуга» (в редакции от 28.05.2025 № 86); 

− Генерального плана городского округа «Город Калуга», утвержденного 
Решением Городской Думы города Калуги от 26.04.2017 №64 «Об утверждении 
Генерального плана городского округа «Город Калуга» (действующая редакция); 

- норм градостроительного проектирования. 
 
Проект межевания территории разработан на топографической основе, 

выполненной в июне 2026 г. 
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В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского 
округа «Город Калуга», утвержденных Решением Городской Думы города Калуги 
от 14.12.2011 № 247 «Об утверждении Правил землепользования и застройки 
городского округа «Город Калуга» (в редакции от 28.05.2025 № 86) и сведениям 
ЕГРН рассматриваемая территория расположена в границах следующих 
территориальных зонах: 

 - Ж-1, Зона застройки многоэтажными многоквартирными домами 
населенного пункта город Калуга городского округа "Город Калуга" (40:26-7.191); 

- Р-2, Зона, размещения объектов рекреационно-туристического 
назначения населенного пункта город Калуга городского округа «Город Калуга» 
(40:00-7.27). 

Проект межевания территории выполнен в местной системе координат, 
принятой для ведения Единого государственного реестра недвижимости на 
территории г. Калуга. 

Площадь территории, на которую разработан проект межевания, 
составляет 8,9 га. 

 
Рисунок 1. Территория, в отношении которой разрабатывается  

проект межевания территории 
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2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
 
В настоящем разделе текстовой части проекта межевания территории 

отображена информация об образуемых земельных участках, в том числе, о 
площади и способе образования, а также о видах их разрешенного использования. 
Указанная информация представлена в Таблице 1. 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков 
определены в соответствии с Правилами землепользования и застройки 
городского округа «Город Калуга», утвержденных Решением Городской Думы 
города Калуги от 14.12.2011 № 247 «Об утверждении Правил землепользования и 
застройки городского округа «Город Калуга» (в редакции от 28.05.2025 № 86). 

При образовании земельных участков необходимо внесение изменений в 
Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калуга» в части 
уточнения границ территориальных зон. 

 
Таблица 1 

 
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

возможные способы их образования, вид разрешенного использования 
образуемых земельных участков 

 

Условный 
номер 

образуемого 
земельного 

участка 

Площадь 
образуемого 
земельного 

участка, 
кв.м. 

Способ образования земельного 
участка 

Вид разрешенного использования 
образуемого земельного участка в 

соответствии с градостроительными 
регламентами 

1 2 3 4 

:ЗУ1 4 342 

образование земельного участка 
из земель, государственная 

собственность на 
которые не разграничена. После 

снятия с кадастрового учета 
земельных участков с 

кадастровыми номерами 
40:26:000206:24, 
40:26:000206:12, 
40:26:000206:23, 

40:26:000206:1477, 
40:26:000206:14. 

2.6 Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) 

:ЗУ2 3 561 

образование земельного участка 
из земель, государственная 

собственность на 
которые не разграничена 

2.6 Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) 

:ЗУ3 3 545 

образование земельного участка 
из земель, государственная 

собственность на 
которые не разграничена 

2.6 Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) 
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:ЗУ4 706 

образование земельного участка 
при перераспределении земель, 
государственная собственность 

на 
которые не разграничена 

площадью 379 кв.м и 
земельного участка с 

кадастровым номером 
40:26:000206:3. 

4.0 Предпринимательство 

:ЗУ5 4 610 

образование земельного участка 
из земель, государственная 

собственность на 
которые не разграничена 

2.6 Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) 

:ЗУ6 1 145 

образование земельного участка 
при перераспределении земель, 
государственная собственность 

на 
которые не разграничена 

площадью 215 кв.м и 
земельного участка с 

кадастровым номером 
40:26:000206:1428. 

2.6 Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) 

:ЗУ15 69 

образование земельного участка 
из земель, государственная 

собственность на 
которые не разграничена 

3.1 Коммунальное обслуживание 

:ЗУ17 8 639 

образование земельного участка 
при перераспределении земель, 
государственная собственность 

на 
которые не разграничена 

площадью 656 кв.м и 
земельного участка с 

кадастровым номером 
40:26:000206:1741. 

2.6 Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) 

:ЗУ18 9 836 

образование земельного участка 
при перераспределении земель, 
государственная собственность 

на 
которые не разграничена 

площадью 121 кв.м и 702 кв.м, и 
земельного участка с 

кадастровым номером 
40:26:000206:1744. 

2.6 Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) 

   
 

Таблица 2 
 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 
будут отнесены к территориям общего пользования, 

возможные способы их образования, вид разрешенного использования 
образуемых земельных участков 
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Условный 
номер 

образуемого 
земельного 

участка 

Площадь 
образуемого 
земельного 

участка, 
кв.м. 

Способ образования земельного 
участка 

Вид разрешенного использования 
образуемого земельного участка в 

соотсветствии с 
градостроительными 

регламентами 

1 2 3 4 

:ЗУ7 738 

образование земельного участка 
из земель, государственная 

собственность на 
которые не разграничена 

12.0.2 Благоустройство территории 

:ЗУ12 3 388 

образование земельного участка 
из земель, государственная 

собственность на 
которые не разграничена 

12.0.2 Благоустройство территории 

 
 
Проект межевания территории предусматривает установление зон 

действия публичных сервитутов. На чертеже межевания территории отображены 
границы публичных сервитутов.  

В соответствии со статьей 39.37 «Земельного кодекса Российской 
Федерации» от 25.10.2001 № 136-ФЗ публичный сервитут устанавливается для 
использования земельных участков и (или) земель в следующих целях: 

1) строительство, реконструкция, эксплуатация, капитальный ремонт 
объектов электросетевого хозяйства, тепловых сетей, водопроводных сетей, сетей 
водоотведения, линий и сооружений связи, линейных объектов системы 
газоснабжения, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, трубопроводов для 
продуктов переработки нефти и газа, их неотъемлемых технологических частей, 
если указанные объекты являются объектами федерального, регионального или 
местного значения, либо необходимы для оказания услуг связи, организации 
электро-, газо-, тепло-, водоснабжения населения и водоотведения, подключения 
(технологического присоединения) к сетям инженерно-технического 
обеспечения, либо переносятся в связи с изъятием земельных участков, на 
которых они ранее располагались, для государственных или муниципальных 
нужд (далее также - инженерные сооружения); 

2) складирование строительных и иных материалов, возведение 
некапитальных строений, сооружений (включая ограждения, бытовки, навесы) и 
(или) размещение строительной техники, которые необходимы для обеспечения 
строительства, реконструкции, ремонта инженерных сооружений, объектов 
транспортной инфраструктуры федерального, регионального или местного 
значения, на срок указанных строительства, реконструкции, ремонта; 

3) устройство пересечений автомобильных дорог или железнодорожных 
путей с железнодорожными путями на земельных участках, находящихся в 
государственной собственности, в границах полос отвода железных дорог, а также 
устройство пересечений автомобильных дорог или железнодорожных путей с 
автомобильными дорогами или примыканий автомобильных дорог к другим 
автомобильным дорогам на земельных участках, находящихся в государственной 
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или муниципальной собственности, в границах полосы отвода автомобильной 
дороги; 

4) размещение автомобильных дорог и железнодорожных путей в 
туннелях; 

4.1) прокладка, переустройство, перенос инженерных коммуникаций, их 
эксплуатация в границах полос отвода и придорожных полос автомобильных 
дорог; 

5) проведение инженерных изысканий в целях подготовки документации 
по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов 
федерального, регионального или местного значения, проведение инженерных 
изысканий для строительства, реконструкции указанных объектов, а также 
сооружений, предусмотренных подпунктом 1 настоящей статьи; 

6) реконструкция, капитальный ремонт участков (частей) инженерных 
сооружений, являющихся линейными объектами. 

 
3. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ 

КОТОРОЙ УТВЕРЖДЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 
 

X, м Y, м 
432 731,39 1 303 361,15 
432 760,54 1 303 402,22 
432 705,55 1 303 400,03 
432 638,29 1 303 411,94 
432 686,14 1 303 522,55 
432 696,17 1 303 572,52 
432 692,17 1 303 640,56 
432 852,41 1 303 531,64 
432 957,74 1 303 680,04 
432 739,76 1 303 835,31 
432 464,01 1 303 387,74 
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Условные обозначения:

- граница разработки ПМТ

- граница и номер кадастрового квартала

- границы и кадастровый номер земельного участка с указанием площади по сведениям ЕГРН

- границы и номер образуемых земельных участков с указанием проектируемой площади

- красные линии

Муниципальный контракт № 0137200001226001169/05 от 30.03.2026 г.

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
в районе ул. Молодежной, ул. Платова, Солнечного бул., Грабцевского ш.

(кадастровый квартал 40:26:000206)Изм. Кол.уч. Лист № док
Под
п.

Дата

Разработал Журавлев Д.С. 07.26г.
Проект межевания территории.

Основная часть.

Стадия Лист Листов

ПМ 1 1

Чертеж межевания территории
М 1:1000

ООО "ГлавГеоСтрой"




