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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту решения Городской Думы города Калуги «О внесении изменения в постановление  Городской Думы городского округа  «Город Калуга» от 10.12.2008 
№ 182 (далее - Постановление) «Об утверждении Положения об аренде недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Калуга» (далее - Положение)
1. В настоящее время порядок предоставления в аренду объектов движимого имущества, находящегося в казне муниципального образования «Город Калуга», регламентирован только постановлением Городского Головы городского округа «Город Калуга» от 12.03.2009 № 51-п «Об утверждении арендной платы за сдачу в аренду муниципального движимого имущества», где указано, что ставка арендной платы за сдачу в аренду муниципального движимого имущества или начальный (стартовый) размер арендной платы при проведении конкурса (аукциона) на право заключения договора аренды муниципального движимого имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения, устанавливается в размере 2% от балансовой стоимости сдаваемого в аренду муниципального движимого имущества в месяц.
Полагаем, что данная методика расчета является необъективной по следующим причинам:
- существует ряд объектов, в отношении которых отсутствуют сведения о балансовой стоимости объектов, в связи с чем на бюджетный учет такие объекты принимаются со стоимостью 1 руб.,
- существующая методика не учитывает вид и назначение имущества, срок полезного использования, а также техническое состояние движимого имущества,
- стоимость аренды объектов движимого имущества, рассчитанная по действующей методике, несопоставимо ниже коммерческой аренды таких объектов.
Кроме того, вышеуказанный нормативный правовой акт устанавливает только размер арендной платы за объекты движимого имущества. Иные документы, регламентирующие предоставление муниципального казенного движимого имущества в аренду на настоящий момент отсутствуют. 
Учитывая изложенное, считаем необходимым внести по тексту Постановления и Положения изменения, заменив слова «недвижимого имущества» словами «муниципальное имущество» в соответствующих падежах.
Методика расчета арендной платы (абзац 3 пункта 4.1 раздела 4 Положения) дополнена расшифровкой иных объектов недвижимого имущества: включены объекты газоснабжения и водоснабжения.  Также указывается, что размер арендной платы или начального (стартового) размера арендной платы при проведении конкурса (аукциона) на право заключения договора аренды объектов движимого имущества устанавливается на основании отчета об оценке рыночной стоимости размера арендной платы, составленного в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
2. Внесены иные изменения, необходимые для повышения эффективности использования муниципального имущества:
2.1. Из п. 2.3 раздела 2 Положения исключено условие о том, что для принятия решения о проведении торгов на право заключения договора аренды объекта муниципального имущества при отсутствии заявлений заинтересованных лиц, такой объект должен быть свободным от прав третьих лиц более 6 месяцев. 
2.2. Пункт 4.7 раздела 4 Положения исключен, поскольку считаем необоснованным установление арендной платы за пользование объектами недвижимости под творческие мастерские художников, рассчитанной исходя из размера платы за пользование жилым помещением, занимаемым по договору социального найма.
2.3. Внесены изменения в пункт 4.8 Положения, где указывается, что стоимость проведения работ по капитальному ремонту, реставрации, а также иных неотделимых улучшений муниципального имущества, не засчитывается в счет погашения арендной платы по договору аренды.
2.4. Пункт 4.10 раздела 4 Положения исключен.
Управление финансов города Калуги каждое полугодие предоставляет отчет в Городскую Думу города Калуги об исполнении бюджета муниципального образования «Город Калуга», в том числе по доходам от сдачи в аренду муниципального казенного имущества, таким образом данный пункт в контексте рассматриваемого Положения неактуален.
3. Методика расчета размера арендной платы или начального (стартового) размера арендной платы при проведении конкурса (аукциона), являющаяся приложением к  Положению, излагается в новой редакции.
В новой редакции внесены следующие изменения: 
3.1. Из расчета исключен коэффициент ценности застройки Кп, значение которого в отношении объектов недвижимости, отнесенных к объектам культурного и исторического значения, составляет 1,5, в отношении остальных объектов недвижимости - 1.
В связи с тем, что большинство свободных муниципальных объектов культурного наследия находятся в неудовлетворительном состоянии и требуют значительных вложений на проведение ремонтно-восстановительных работ,  величина арендной платы в случае применения данного коэффициента получается неоправданно высокой.
Кроме того, при заключении договоров почасовой аренды муниципальных помещений, расположенных в муниципальных учреждениях, стоимость арендной платы, в случае, если учреждение располагается в здании (помещении), отнесенном к объектам культурного наследия, также выше. Как правило, это договоры на размещение буфетов или в целях организации дополнительного образования детей (осуществления физкультурно-оздоровительной деятельности), т.е. пользователями данных услуг являются дети, занимающиеся в муниципальных учреждениях. Потенциальные арендаторы неохотно заключают договоры аренды помещений в таких образовательных учреждениях, что сказывается на том, что у детей отсутствует возможность заниматься дополнительными занятиями в школе во внеурочное время. Таким образом, завышенная арендная плата по таким договорам также неоправдана.
3.2. Внесены изменения в перечень улиц, в отношении которых значение коэффициента, учитывающего престижность местонахождения помещения (здания) на территории муниципального образования «Город Калуга», имеет повышенное значение Кпм=2 (центр):
3.2.1. Улицы расположены в алфавитном порядке для удобства поиска.
3.2.2. Добавлены пер.Кирова, пер.Старичков.
3.2.3. Уточнены границы ул.Плеханова (от пересечения с ул.Суворова и до пересечения с ул.Пушкина) и ул.Герцена (от пересечения с ул.Суворова до конца улицы).
3.3. Внесены изменения в значение коэффициента, отражающего ранжирование арендаторов по видам деятельности, коэффициент Кд=1:
3.3.1. Значение коэффициента дополнено видами деятельности: офис (без организации торговли),  пункты выдачи интернет-заказов, гараж, гостиницы (передержка) для животных, уход за животными,
3.3.2. Уточнены формулировки видов деятельности:
- было «бытовое обслуживание (кроме видеопроката)» стало «бытовые услуги»,
- было «медицинские услуги населению (кроме косметических услуг)» стало «медицинские услуги»,
- было «услуги с сфере осуществления продажи билетов авиаперевозок и железнодорожных перевозок» стало «услуги в сфере продажи авиабилетов, билетов на автомобильный и железнодорожный транспорт»,
- было «творческие мастерские архитекторов» стало «творческие мастерские».
3.4. Значение коэффициента Кд=2 дополнено видами деятельности: рекламные агентства,  риелторская деятельность, туристические агентства.
3.5. Значение коэффициента Кд=2,5 дополнено видом деятельности «торговля».
3.6. Исключено понижающее значение коэффициента Кд=0,1. Виды деятельности, для которых применялось значение коэффициента Кд=0,1, относятся к образовательной деятельности и для них будет применяться значение коэффициента Кд=1. 
В настоящее время значение коэффициента Кд=0,1 применяется при заключении договоров аренды с видом деятельности по дополнительному образованию детей в области культуры и спорта, осуществляемых в спортивным залах и иных помещениях, а также под деятельность по дошкольному образованию детей.
Применение понижающего коэффициента Кд=0,1 при расчете почасовой арендной платы в дошкольных и общеобразовательных муниципальным учреждениях приводит к тому, что учреждения получают совсем незначительный доход по сравнению с износом помещений при эксплуатации арендаторами.
Для примера: стоимость 1 часа аренды актового зала детского сада для проведения спектакля или дополнительных спортивных занятий с детьми с применением значения коэффициента Кд=0,1 будет составлять для арендатора примерно от 7 до 20 рублей за 1 кв.м.
Таким образом, считаем, что при расчете арендной платы под указанные виды деятельности целесообразно применять значение коэффициента Кд=1. 
3.7. Для удобства чтения формулы введено сокращенное наименование размера почасовой арендной платы или начального (стартового) размера почасовой арендной платы при проведении конкурса (аукциона) - Апч. 

