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I. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ 

РЕГЛАМЕНТОМ), О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО 

НАЗНАЧЕНИЯ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ 

ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ 

КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР, 

НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ЭЛЕМЕНТА 

ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ 

 

1. Плотность застройки 

В соответствии с территориальным зонированием в составе Правил 

землепользования и застройки городского округа «Город Калуга» подготовка 

документации по планировке территории осуществлена применительно к территориальной 

зоне Ж-3 Зоны жилой застройки смешенной этажности. Зона предназначена для застройки 

жилыми домами различной этажности, допускается размещение объектов социального и 

культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных 

объектов согласно градостроительным регламентам. В зоне Ж-3 определены территории, 

подлежащие комплексному и устойчивому развитию. Расчетные показатели минимально 

допустимого уровня обеспеченности таких территорий объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктуры и расчетные показатели максимально 

допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения 

определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного 

проектирования городского округа «Город Калуга». 

Основные виды разрешенного использования: 

- соответствуют основным видам разрешенного использования, установленным для 

зон Ж-1, Ж-2, Ж-4, Ж-5. 

Условно разрешенные виды использования: 

- соответствуют условно разрешенным видам использования, установленным для 

зон Ж-1, Ж-2, Ж-4, Ж-5. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, расположенных в зоне Ж-3, соответствуют установленным для зон Ж-1, Ж-

2, Ж-4, Ж-5. 

Проектом планировки застроенной территории планируется размещение 

многоквартирных домов и приняты: 

Основные виды разрешенного использования, соответствующие основным видам 

разрешенного использования, установленным для зоны Ж-2. 
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Условно разрешенные виды использования, соответствующие условно 

разрешенным видам использования, установленным для зоны Ж-2. 

Проектом планировки изменены ранее установленные границы планируемых 

элементов планировочной структуры: 

1. кварталов (в границах ППТ расположена часть территории квартала, на 

территории которого расположены строящиеся многоквартирные дома и часть территории 

квартала, на территории которого планируется размещение многоквартирных домов); 

2. улично-дорожной сети; 

3. территории общего пользования. 

В границах проекта планировки территории расположены: 

- два строящихся многоквартирных дома; 

- ТП; 

-улица в зоне жилой застройки; 

- инженерные сети. 

Планируется завершение строительства двух среднеэтажных многоквартирных 

жилых домов (19.7.1.4). 

Планируется размещение четырех среднеэтажных многоквартирных жилых домов 

(19.7.1.4), во встроено -пристроенных помещениях одного из них планируется размещение 

детского сада на 60 мест. 

При определении параметров планируемого объекта капитального строительства 

соблюдались нормативные показатели плотности застройки участков территориальных зон, 

установленные «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция                                 

СНиП 2.07.01-89*» (утв. приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр). 

Нормативные показатели плотности застройки кварталов территориальной зоны 

для застройки многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности составляют: 

- коэффициент застройки – 0,4; 

- коэффициент плотности застройки – 0,8. 

В границах ППТ расположена часть территории квартала, на территории которого 

расположены строящиеся многоквартирные дома и часть территории квартала , на 

территории которого планируется размещение многоквартирных домов, в состав этого 

квартала могут входить: земельный участок с кадастровым номером 40:25:000105:494 с 

видом разрешенного использования «городские леса»; земли, находящиеся в 

неразграниченной собственности и часть территории земельного участка с кадастровым 

номером 40:26:000409:16 с видом разрешенного использования «Для индивидуальной 
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жилой застройки». В рамках подготовки проекта планировки территории определить 

границы квартала и его точную площадь невозможно. 

 Согласно п. 4. р. 1, Решения Городской Думы г. Калуги от 14.12.2011 № 247 (ред. 

от 25.11.2020) «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа 

«Город Калуга» максимальный показатель плотности застройки ЗУ при отсутствии расчета 

по показателям плотности застройки территориальных зон применительно к кварталу в 

составе материалов проекта планировки территории принимается равным по величине 

показателям плотности застройки участков территориальных зон, приведенным в таблице 

Б.1 СП 42.13330.2016. 

Площадь участка территориальной зоны составляет 49756 кв.м. Общая площадь 

земельных участков составляет 50533 кв.м. Общая площадь наземных этажей 

среднеэтажных многоквартирных домов составит 35810 кв.м. Общая площадь застройки 

среднеэтажных многоквартирных домов – 8012 кв.м. 

Расчетные показатели плотности застройки участка территориальной зоны 

площадью 49756 кв.м для застройки многоквартирными жилыми домами малой и средней 

этажности составляют: 

- коэффициент застройки – 0,16; 

- коэффициент плотности застройки – 0,72. 

Расчетные показатели плотности застройки земельных участков с общей площадью 

50533 кв.м для застройки многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности 

составляют: 

- коэффициент застройки – 0,16; 

- коэффициент плотности застройки – 0,70. 

Полученные величины не превышают установленные «СП 42.13330.2016. Свод 

правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (утв. приказом Минстроя России              

от 30.12.2016 № 1034/пр). 

2. Параметры застройки территории. Параметры строящихся многоквартирных 

жилых домов и планируемых среднеэтажных многоквартирных домов (19.7.1.4) 

Завершение сстроительства многоквартирных домов № 1 и № 2 осуществляется на 

основании разрешения на строительство № RU40301000-320-2018 и разрешения на 

строительство № № RU 40-301000-011-2020 параметры этих жилых домов приняты в 

соответствии с технико-экономическими показателями, приведенными в разрешении на 

строительство № RU40301000-320-2018 и разрешении на строительство                                    

№ RU 40-301000-011-2020.  
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Параметры планируемых многоквартирных домов приняты в соответствии с 

предельными (максимальным и (или) минимальным размером) земельных участков и 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, расположенных в зоне Ж-2, установленных Правилами землепользования и 

застройки городского округа «Город Калуга», для вида разрешенного использования 

«среднеэтажная жилая застройка». Параметры приведены в таблице 1. 

Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных 

участков (ЗУ) и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства (ОКС) 

Таблица 1 
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другу брандмауэрными стенами 
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*Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, не применяются для границ земельного 

участка, смежных с территориями общего пользования либо совпадающих с красными 

линиями, при условии соблюдения сложившейся линии застройки или при обосновании в 

документации по планировке территории. 

Расчетный минимальный размер (площадь) ЗУ, или образуемого ЗУ, 

многоквартирного дома или планируемого к размещению многоквартирного дома, или ЗПР 

многоквартирного дома допускается не менее суммы площади застройки здания и 

требуемых в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа 

«Город Калуга» площадей территорий: 

− озеленения – территорий, занятых зелеными насаждениями (площадь 

рассчитывается с учетом размещения площадок, минимальная площадь которых 

рассчитывается согласно разделу 1.1 Правил землепользования и застройки городского 

округа «Город Калуга»); 
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− автостоянок (площадь рассчитывается с учетом размещения минимального 

количества машино-мест рассчитанное в соответствии с требованиями раздела 1 Правил 

землепользования и застройки городского округа «Город Калуга»); 

− площадок для игр детей и занятий спортом (площадь рассчитывается с учетом 

размещения площадок, минимальная площадь которых рассчитывается согласно разделу 

1.1 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калуга»); 

− площадок для отдыха взрослого населения (площадь рассчитывается с учетом 

размещения площадок, минимальная площадь которых рассчитывается согласно разделу 

1.1 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калуга»); 

− хозяйственных площадок (площадь рассчитывается с учетом размещения 

площадок, минимальная площадь которых рассчитывается согласно разделу 1.1 Правил 

землепользования и застройки городского округа «Город Калуга»); 

− проездов; 

− иных необходимых вспомогательных объектов (ТП, ГРП, котельных и иных 

подобных объектов), размещенных на ЗУ или ЗПР многоквартирного дома и 

предназначенных для обслуживания и эксплуатации только этого многоквартирного дома, 

в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа «Город 

Калуга», СанПиН и техническими регламентами. 
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Площадь территории открытых стоянок (машино-мест) общего имущества жителей многоквартирного дома для 

постоянного и временного хранения индивидуального автотранспорта, размещенных на территории ЗПР среднеэтажного 

многоквартирного жилого дома (19.7.1.4) 

Таблица 2 
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3 80 86 0 43 54 1075 1350 

4 72 78 0 39 61 975 1525 

5 100 108 0 54 56 1350 1400 

6 100 108 0 54 57 1350 1425 

 

Планируется разместить 152 парковочных места в парковочных карманах улиц и проездов.  
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Расчетная площадь территории, необходимая для размещения придомовых площадок на территории ЗПР 

среднеэтажного многоквартирного жилого дома (19.7.1.4) 

  

Таблица 3 
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щ

а
д

ь
 п

л
о
щ

а
д

о
к

 д
л

я
 

и
г
р

 д
ет

ей
 д

о
ш

к
о
л

ь
н

о
го

 и
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л
а
д

ш
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о
 

 ш
к

о
л

ь
н

о
г
о
 в

о
зр

а
ст

а
, 
к

в
.м

 

У
д

ел
ь

н
ы

й
 п

о
к

а
за

т
ел

ь
 п

л
о
щ

а
д

о
к

, 
 

к
в

.м
/к

в
а
р

т
и

р
у
 

Р
а
сч

ет
н

а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
 п

л
о
щ

а
д

о
к

 д
л

я
  

о
т
д

ы
х
а
 в

зр
о
сл

о
г
о
 н

а
се

л
ен

и
я

, 
к

в
.м

 

У
д

ел
ь

н
ы

й
 п

о
к

а
за

т
ел

ь
  

п
л

о
щ

а
д

о
к

, 
к

в
.м

/к
в

а
р

т
и

р
у

 

Р
а
сч

ет
н

а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
 п

л
о
щ

а
д

о
к

 

 д
л

я
 з

а
н

я
т
и

й
 ф

и
зк

у
л

ь
т
у
р

о
й

, 
к

в
.м

 

У
д

ел
ь

н
ы

й
 п

о
к

а
за

т
ел

ь
  

п
л

о
щ

а
д

о
к

, 
к

в
.м

/к
в

а
р

т
и

р
у

 

Р
а
сч

ет
н

а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
 п

л
о
щ

а
д

о
к

  

д
л

я
 х

о
зя

й
ст

в
ен

н
ы

х
 ц

ел
ей

, 
к

в
.м

 

Р
а
сч

ет
н

а
я

 о
б

щ
а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
 

т
ер

р
и

т
о
р

и
и

, 
 

н
ео

б
х
о
д

и
м

а
я

 д
л

я
 р

а
зм

ещ
ен

и
я

 

п
л

о
щ

а
д

о
к

, 
к

в
.м

 

О
б
щ

а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
 т

ер
р

и
т
о
р

и
и

 

п
л

о
щ

а
д

о
к

, 
р

а
зм

ещ
ен

н
ы

х
 п

о
 п

р
о
ек

т
у
 

в
 З

П
Р

, 
к

в
.м

 

У
д

ел
ь

н
ы

й
 п

о
к

а
за

т
ел

ь
 т

ер
р

и
т
о
р

и
и

  

о
зе

л
ен

ен
и

я
, 
к

в
.м

/к
в

а
р

т
и

р
у

 

Р
а
сч

ет
н

а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
  

т
ер

р
и

т
о
р

и
и

 о
зе

л
ен

ен
и

я
, 
к

в
.м

 

О
б
щ

а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
 т

ер
р

и
т
о
р

и
и

 

о
зе

л
ен

ен
и

я
, 
р

а
зм

ещ
ен

н
о
г
о
 п

о
 

п
р

о
ек

т
у
 в

 З
П

Р
, 
к

в
.м

. 

3 80 

1,0 

80 

0,1 

8,0 

0,7 

56 

0,3 

24 168 168 

4 

320 1685 

4 72 72 7,2 50,4 21,6 151,2 152 288 1983 

5 100 100 10,0 70 30 210 210 400 2689 

6 100 100 10,0 70 30 210 210 400 1844 

 

 

 

 



9 

 

Расчетная площадь зоны планируемого размещения среднеэтажного многоквартирного жилого дома (19.7.1.4) 

Таблица 4 
№

 м
н

о
г
о
к

в
а
р

т
и

р
н

о
г
о
 д

о
м

а
 н

а
 ч

ер
т
еж

а
х
 

П
П

Т
 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
 з

а
ст

р
о
й

к
и

, 

к
в

.м
 

Расчетная площадь оборудованных 

придомовых площадок, открытых 

стоянок (машино-мест и проездов) для 

хранения индивидуального 

автотранспорта и территории озеленения 

на территории ЗПР жилого дома 

Площадь оборудованных придомовых 

площадок, открытых стоянок 

(машино-мест и проездов) для 

хранения индивидуального 

автотранспорта и территории 

озеленения на территории ЗПР жилого 

дома, принятая проектом планировки 

территории  

П
л

о
щ

а
д

ь
 т

ер
р

и
т
о
р

и
и

 в
т
о
р

о
ст

еп
ен

н
ы

х
 

п
р

о
ез

д
о
в

 и
 т

р
о
т
у
а
р

о
в

, 
р

а
зм

ещ
ен

н
ы

х
 н

а
 

т
ер

р
и

т
о
р

и
и

 З
П

Р
, 
к

в
.м

 

Р
а
сч

ет
н

а
я

 м
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
 З

П
Р

, 

к
в

.м
 

П
л

о
щ

а
д

ь
 З

П
Р

, 
п

р
и

н
я

т
а
я

 п
р

о
ек

т
о
м

 

п
л

а
н

и
р

о
в

к
и

 т
ер

р
и

т
о
р

и
и

, 
к

в
.м

 

т
ер

р
и

т
о
р

и
и

  

о
зе

л
ен

ен
и

я
, 
к

в
.м

 

п
р

и
д

о
м

о
в

ы
х
  

п
л

о
щ

а
д

о
к

, 
к

в
.м

 

о
т
к

р
ы

т
ы

х
 с

т
о
я

н
о
к

 

(м
а
ш

и
н

о
-м

ес
т
 и

 

п
р

о
ез

д
о
в

) 
д

л
я

 

п
о
ст

о
я

н
н

о
г
о
 

х
р

а
н

ен
и

я
 

и
н

д
и

в
и

д
у
а
л

ь
н

о
г
о
 

а
в

т
о
т
р

а
н

сп
о
р

т
а

, 
к

в
.м

 

т
ер

р
и

т
о
р

и
и

  

о
зе

л
ен

ен
и

я
, 
к

в
.м

 

п
р

и
д

о
м

о
в

ы
х
  

п
л

о
щ

а
д

о
к

, 
к

в
.м

 

о
т
к

р
ы

т
ы

х
 с

т
о
я

н
о
к

 

(м
а
ш

и
н

о
-м

ес
т
 и

 

п
р

о
ез

д
о
в

) 
д

л
я

 

п
о
ст

о
я

н
н

о
г
о
 

х
р

а
н

ен
и

я
 

и
н

д
и

в
и

д
у
а
л

ь
н

о
г
о
 

а
в

т
о
т
р

а
н

сп
о
р

т
а

, 

к
в

.м
 

3 1193 320 168 1075 1685 168 1350 985 3741 5381 

4 1193 288 151,2 975 1983 152 1525 1024 3631,2 5877 

5 1620 400 210 1350 2689 210 1400 1570 5150 7489 

6 1620 400 210 1350 1844 210 1425 1105 4685 6204 
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Проектом планировки территории принятые площади зон планируемого 

размещения жилых домов, которые превышают предельный минимальный размер 

земельного участка для вида разрешенного использования «среднеэтажная жилая 

застройка», расположенного в зоне Ж-2, установленный Правилами землепользования и 

застройки городского округа «Город Калуга» и  не превышают предельный максимальный 

размер земельного участка для вида разрешенного использования «среднеэтажная жилая 

застройка», расположенного в зоне Ж-2, установленный Правилами землепользования и 

застройки городского округа «Город Калуга». 
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Параметры планируемых среднеэтажных многоквартирных жилых домов (19.7.1.4) 

 

Таблица 5 

 

*Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, не применяются для границ земельного участка, смежных с территориями общего пользования либо совпадающих с красными линиями, при условии соблюдения сложившейся линии 

застройки или при обосновании в документации по планировке территории. 

№
 м

н
о
г
о
к

в
а
р

т
и

р
н

о
г
о
 д

о
м

а
 н

а
 ч

ер
т
еж

а
х
 П

П
Т

 

Предельные (максимальные и (или) 

минимальные) размеры ЗУ и параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции ОКС, расположенных в 

зоне Ж-2 

Расчетные параметры планируемых жилых домов Параметры планируемых жилых домов, установленные проектом планировки 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
 З

У
 (

к
в

.м
) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
 З

У
 (

к
в

.м
) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 о
т
 г

р
а
н

и
ц

  

З
У

 в
 ц

ел
я

х
 о

п
р

ед
ел

ен
и

я
 м

ес
т

 

 д
о
п

у
ст

и
м

о
г
о
 р

а
зм

ещ
е
н

и
я

 О
К

С
 (

м
) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 з

а
ст

р
о
й

к
и

 (
%

) 
 

П
р

ед
ел

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 э

т
а
ж

ей
 

Р
а
сч

ет
н

а
я

 м
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
 з

о
н

ы
 

п
л

а
н

и
р

у
ем

о
г
о
 р

а
зм

ещ
ен

и
я

, 
к

в
.м

 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 м

а
ш

и
н

о
-м

е
ст

 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 м

а
ш

и
н

о
-м

е
ст

 к
 

р
а
зм

ещ
ен

и
ю

 в
 З

П
Р

 ж
и

л
о
г
о
 д

о
м

а
 

Минимальная площадь 

придомовых площадок 

различного назначения и 

озеленения, располагающихся 

ЗПР жилого дома 

П
л

о
щ

а
д

ь
 З

П
Р

  

ж
и

л
о
г
о
 д

о
м

а
, 
к

в
.м

 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 о
т
  

г
р

а
н

и
ц

 З
У

 в
 ц

ел
я

х
 о

п
р

ед
ел

ен
и

я
  

м
ес

т
 д

о
п

у
ст

и
м

о
г
о
 р

а
зм

ещ
ен

и
я

 О
К

С
 (

м
)*

 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 з

а
ст

р
о
й

к
и

 %
 

П
р

ед
ел

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 э

т
а
ж

ей
/э

т
а
ж

н
о
ст

ь
 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
  
м

а
ш

и
н

о
-м

е
ст

 в
 З

П
Р

, 

ед
. 

Минимальные площади 

территорий придомовых 

площадок и озеленения в ЗПР  

Д
л

я
 и

г
р

 д
ет

ей
 д

о
ш

к
о
л

ь
н

о
г
о
 и

 

м
л

а
д

ш
ег

о
 ш

к
о
л

ь
н

о
г
о
 в

о
зр

а
ст

а
, 
к

в
.м

 

Д
л

я
 о

т
д

ы
х
а
  

в
зр

о
сл

о
г
о
 н

а
се

л
ен

и
я

, 
к

в
.м

 

Д
л

я
 з

а
н

я
т
и

й
 

 ф
и

зк
у
л

ь
т
у
р

о
й

, 
к

в
.м

 

Д
л

я
 х

о
зя

й
ст

в
ен

н
ы

х
  

ц
ел

ей
, 
к

в
.м

 

Т
ер

р
и

т
о
р

и
и

  

о
зе

л
ен

ен
и

я
, 
к

в
.м

 

Т
ер

р
и

т
о
р

и
и

 о
зе

л
ен

ен
и

я
, 
к

в
.м

 

Д
л

я
 и

г
р

 д
ет

ей
 д

о
ш

к
о
л

ь
н

о
г
о
 и

 

м
л

а
д

ш
ег

о
 ш

к
о
л

ь
н

о
г
о
 в

о
зр

а
ст

а
, 
к

в
.м

 

Д
л

я
 о

т
д

ы
х
а
 в

зр
о
сл

о
г
о

 н
а
се

л
ен

и
я

, 

к
в

.м
 

Д
л

я
 з

а
н

я
т
и

й
 ф

и
зк

у
л

ь
т
у

р
о
й

, 
к

в
.м

 

Д
л

я
 х

о
зя

й
ст

в
ен

н
ы

х
 ц

ел
ей

, 
к

в
.м

 

3 

2
0
0
0
 

2
0
0
0
0
 

3
*

 

0
 с

о
 с

то
р
о
н

ы
 г

л
у
х
о
й

 н
ар

у
ж

н
о
й

 

п
р
о
ти

в
о
п

о
ж

ар
н

о
й

 с
те

н
ы

 1
-г

о
 т

и
п

а-

б
р
ан

д
м

ау
эр

а 
п

р
и

 у
сл

о
в
и

и
 п

р
и

м
ы

к
ан

и
я
 

ж
и

л
ы

х
 д

о
м

о
в
 д

р
у
г 

к
 д

р
у
гу

 

б
р
ан

д
м

ау
эр

н
ы

м
и

 с
те

н
ам

и
 в

п
л
о
тн

у
ю

, 
б

ез
 

за
зо

р
о
в
 

50 

1
0
, 
в
 т

о
м

 ч
и

сл
е:

 

8
 н

аз
ем

н
ы

х
 и

 2
 п

о
д
зе

м
н

ы
х

 

3741 86 43 80 8,0 56 24 320 5381 

3
*

 

0
 с

о
 с

то
р
о
н

ы
 г

л
у
х
о
й

 н
ар

у
ж

н
о
й

 

п
р
о
ти

в
о
п

о
ж

ар
н

о
й

 с
те

н
ы

 1
-г

о
 т

и
п

а-

б
р
ан

д
м

ау
эр

а 
п

р
и

 у
сл

о
в
и

и
 п

р
и

м
ы

к
ан

и
я
 

ж
и

л
ы

х
 д

о
м

о
в
 д

р
у
г 

к
 д

р
у
гу

 

б
р
ан

д
м

ау
эр

н
ы

м
и

 с
те

н
ам

и
 в

п
л
о
тн

у
ю

, 
б

ез
 

за
зо

р
о
в
 

50 5/5 54 1685 80 8,0 56 24 

4 3631,2 78 39 72 7,2 50,4 21,6 288 5877 50 5/5  61 1983 72 7,2 50,4 21,6 

5 5150 108 54 100 10,0 70 30 400 7489 50 5/5 56 2689 100 10,0 70 30 

6 4685 108 54 100 10,0 70 30 400 6204 50 5/5 57 1844 100 10,0 70 30 
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3. Характеристики планируемых объектов капитального строительства жилого и 

общественно-делового назначения 

3.1. Характеристики планируемых объектов капитального строительства жилого 

назначения 

Планируется размещение четырех среднеэтажных многоквартирных жилых домов 

(19.7.1.4), во встроено -пристроенных помещениях одного из них планируется размещение 

детского сада на 60 мест. Согласно требований «СП 252.1325800.2016. Свод правил. Здания 

дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования» допускается 

размещать помещения ДОО типа «семейный детский сад» и ДОО вариативных форм 

образования, встроенные в жилые и общественные здания, над подземными гаражами-

стоянками при условии их отделения техническим этажом или помещениями нежилого 

назначения для защиты от проникания выхлопных газов и сверхнормативных уровней 

шума. Проектом планировки территории не планируется размещение подземных гаражей-

стоянок. Согласно требований п. 3.1.2 санитарных правил СП 2.4.3648-20 «Санитарно-

эпидемиологические требования к организациям воспитания и обучения, отдыха и 

оздоровления детей и молодежи», утвержденных Постановлением Главного 

государственного санитарного врача РФ от 28.09.2020 № 28 «Об утверждении санитарных 

правил СП 2.4.3648-20 «Санитарно-эпидемиологические требования к организациям 

воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи» (вместе с                            

«СП 2.4.3648-20. Санитарные правила...») Дошкольные организации должны иметь 

собственную территорию для прогулок детей (отдельно для каждой группы). Для 

организации прогулок детей младенческого возраста используются прогулочные коляски   

(в том числе многоместные). 

Завершение строительства многоквартирных домов № 1 и № 2 осуществляется на 

основании разрешения на строительство № RU40301000-320-2018 и разрешения на 

строительство № RU 40-301000-011-2020 характеристики этих жилых домов приняты в 

соответствии с технико-экономическими показателями, приведенными в разрешении на 

строительство № RU40301000-320-2018 и разрешении на строительство                                     

№ RU 40-301000-011-2020.  
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Характеристики планируемых среднеэтажных многоквартирных жилых домов (19.7.1.4) 

Таблица 6 

 

 

№
 м

н
о
г
о
к

в
а
р

т
и

р
н

о
г
о
 

д
о
м

а
 н

а
 ч

ер
т
еж

а
х
 

П
П

Т
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3 1193 80 5/5  0 5965 3499 192 

4 1193 72 5/5 420 5965 3079 173 

5 1620 100 5/5 0 8100 4834 240 

6 1620 100 5/5 0 8100 4834 240 
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3.2. Характеристики планируемых объектов общественно-делового назначения 

Расчетная численность населения ориентировочно составляет 1029 человек, в том 

числе: в планируемых многоквартирных домах - 845 человек и в строящихся 

многоквартирных домах – 184. Для обеспечения потребности в дошкольном 

образовательном учреждении необходимо разместить дошкольное образовательное 

учреждение на 60 места. Для обеспечения потребности в общеобразовательном учреждении 

необходимо 170 места. Размещение общеобразовательной организации на 170 места на 

территории ППТ нецелесообразно. На расстоянии 1,2 км от планируемых многоквартирных 

домов расположена средняя общеобразовательная школа № 51, на расстоянии 990 м от 

планируемых многоквартирных домов расположена основная общеобразовательная школа 

№ 35. 

Проектом планировки территории планируется размещение детского дошкольного 

образовательного учреждения (детского сада на 60 мест) во встроено - пристроенных 

помещениях среднеэтажного многоквартирного дома. Согласно требований «СП 

252.1325800.2016. Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. 

Правила проектирования» допускается размещать помещения ДОО типа «семейный 

детский сад» и ДОО вариативных форм образования, встроенные в жилые и общественные 

здания, над подземными гаражами-стоянками при условии их отделения техническим 

этажом или помещениями нежилого назначения для защиты от проникания выхлопных 

газов и сверхнормативных уровней шума. Проектом планировки территории не 

планируется размещение подземных гаражей-стоянок. 

Согласно требований п. 3.1.2 санитарных правил СП 2.4.3648-20 «Санитарно-

эпидемиологические требования к организациям воспитания и обучения, отдыха и 

оздоровления детей и молодежи», утвержденных Постановлением Главного 

государственного санитарного врача РФ от 28.09.2020 № 28 «Об утверждении санитарных 

правил СП 2.4.3648-20 «Санитарно-эпидемиологические требования к организациям 

воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи» (вместе с                            

«СП 2.4.3648-20 Санитарные правила...») Дошкольные организации должны иметь 

собственную территорию для прогулок детей (отдельно для каждой группы). 

На собственной территории дошкольной организации следует располагать игровую 

(групповые и физкультурно-оздоровительные площадки) и хозяйственную зоны, а также 

место для хранения колясок, велосипедов, санок. 

Игровая зона включает групповые площадки, индивидуальные для каждой группы. 

Для отделения групповых площадок друг от друга, а также для отделения их от 

хозяйственной зоны используют зеленые насаждения. На территории групповых площадок 

устанавливают теневой навес площадью из расчета не менее 1 кв.м на одного ребенка, но 

не менее 20 кв.м, песочницы, а также иные приспособления для игр. Теневые навесы 
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оборудуют полами из дерева или иных строительных материалов в соответствии с 

областью применения. 

Допускается установка на прогулочной площадке сборно-разборных навесов, 

беседок. 

Согласно требований п.6.1.8 в ДОО общего типа игровые площадки проектируют 

как индивидуальное игровое пространство для каждой группы (в том числе располагаемые 

на эксплуатируемых кровлях или прогулочных верандах). Количество игровых площадок 

соответствует количеству групп ДОО (кроме групп кратковременного пребывания и групп 

вариативных форм образования). В условиях сложившейся застройки допускается 

сокращение количества групповых площадок с учетом их посменного использования 

(совмещенные игровые площадки). 

Размеры площади игровой площадки на одного ребенка следует принимать: 

- не менее 7,0 кв.м - на одного ребенка в возрасте от двух месяцев до трех лет; 

- не менее 9,0 кв.м - на одного ребенка в возрасте от трех до семи лет. 

Размеры площади на одного ребенка независимо от возраста, следует принимать: 

- не менее 2,0 кв.м - для отапливаемых веранд. 

Проектом планировки планируется размещение игровых площадок общей 

площадью 540 кв.м и веранд общей площадью 120 кв.м. 

3.3. Характеристики планируемых объектов транспортной инфраструктуры. 

Улично-дорожная сеть 

Планируется размещение улицы в зоне жилой застройки, основных и 

второстепенных проездов. 

Планируемые параметры объектов транспортной инфраструктуры приняты в 

соответствии с Таблицей 11.3 «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*». 
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жилой застройки 
30 3,0 - 3,5 2 - 4 40/40 80 600 200 2,0 
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проезды 

40 3,0 2 50 70 600 250 1,0 

 

4.2. Характеристики планируемых объектов коммунальной инфраструктуры. 

Водоснабжение 

 

1. Для водоснабжения проектируемой застройки - жилых и общественных зданий, 

расположенных в границах проектирования, предусмотрены кольцевые водопроводные 

сети.  

2. Точки подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

потребителей ОКС, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 

технических условий. 

3. На дальнейшей стадии проектирования необходимо выполнение 

гидравлического расчета пропускной способности сохраняемых водопроводных сетей, при 

недостаточной пропускной способности требуется перекладка существующих сетей с 

увеличением диаметра. 

4. Планируется размещение сетей хозяйственно-питьевого и противопожарного 

водопровода вдоль улиц и проездов. 

5. Противопожарные мероприятия: система пожаротушения низкого давления с 

подачей воды через гидранты. 

Водоотведение 

Хозяйственно-бытовая канализация 

 

1. Точки подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 

технических условий. 

2. На дальнейшей стадии проектирования необходимо выполнение 

гидравлического расчета пропускной способности сохраняемых канализационных сетей, 
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при недостаточной пропускной способности требуется перекладка существующих сетей с 

увеличением диаметра. 

3. Планируется размещение сетей самотечной хозяйственно-бытовой канализации 

вдоль улиц и проездов. 

Ливневая канализация 

Параметры развития водоотводящей системы поверхностного стока на территории 

проектирования приняты с учетом положений Схемы реконструкции, развития и 

технического перевооружения объектов городской водоотводящей системы 

поверхностного стока города Калуги на 2015 - 2025 гг, утвержденной постановлением 

Городской Управы г. Калуги от 29.10.2014 № 14546-пи «Об утверждении схемы 

реконструкции, развития и технического перевооружения объектов городской 

водоотводящей системы поверхностного стока города Калуги на 2015 - 2025 гг». 

1. Отведение поверхностных стоков с территории квартала, имеющей современную 

планировку и благоустройство, предусматривается по планируемым сетям водоотведения с 

устройством локальных очистных сооружений поверхностного стока (ОСПС). 

2. Сети самотечной дождевой канализации планируется проложить вдоль улиц, 

основных и второстепенных проездов. 

Теплоснабжение 

Проектом не планируется строительство тепловых сетей. 

1. Теплоснабжение планируемых жилых домов автономное. 

2. Теплоснабжение планируемых к размещению во встроенных помещениях 

многоквартирного дома дошкольных образовательных организаций предусматривается от 

локальных источников теплоснабжения согласно п. 9.2.4. СП 252.1325800.2016. 

Газоснабжение 

1. Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 

технических условий.  

2.  Планируется размещение сетей газоснабжения низкого давления от газопровода 

низкого давления до многоквартирных домов. 

Электроснабжение 

Электроснабжение проектируемой застройки предусматривается от планируемой 

трансформаторной подстанции блочного типа напряжением 10/0,4 кВ. Планируется 

прокладка силовых кабелей 0,4 кВ от планируемой ТП 10/0,4 кВ до планируемых объектов 

капитального строительства и силовых кабелей 10 кВ от планируемой ТП 10/0,4 кВ. 
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II. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ, СТРОИТЕЛЬСТВА, 

РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, 

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ЭТАПЫ 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 

ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, 

ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

 

На первую очередь планируемого развития территории планируется завершение 

строительства многоквартирных домов № 1 и № 2 на чертежах ППТ осуществляется на 

основании разрешения на строительство № RU40301000-320-2018 и разрешения на 

строительство №  RU 40-301000-011-2020. 

На вторую очередь планируемого развития территории планируется размещение 

среднеэтажных жилых домов № 3, 4, 5 и 6 на чертежах ППТ, объектов транспортной и 

инженерной инфраструктуры, планируется размещение детского дошкольного 

образовательного учреждения (детского сада на 60 мест) во встроено - пристроенных 

помещениях среднеэтажного многоквартирного дома № 4 на чертежах ППТ. 
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