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I. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ 

РЕГЛАМЕНТОМ), О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ, И 

НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И 

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ 

КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

1. Плотность застройки 

В соответствии с территориальным зонированием в составе Правил 

землепользования и застройки городского округа «Город Калуга» подготовка 

документации по планировке территории осуществлена применительно к территориальной 

зоне О-1. 

На период разработки проекта планировки территории границы элементов 

планировочной структуры не установлены. 

Проектом планировки территории установлены границы существующих элементов 

планировочной структуры: 

- улично-дорожной сети; 

- территории общего пользования. 

Проектом планировки территории установлены границы планируемых элементов 

планировочной структуры: 

- квартала; 

- улично-дорожной сети. 

Планируется размещение многофункционального спортивного комплекса, в 

составе: 

- здание многофункционального спортивного комплекса с выделенными 

спортивными зонами (28.1.23.3) с пристроенным сооружением крытого теннисного корта 

(28.1.15.5); 

- здание, включающее помещение, обеспечивающие спортивному сооружению -

стадиону сопутствующие функции технического обслуживания и сервисов для различных 

клиентских групп при проведении спортивных мероприятий; 

- поля спортивные (теннисные и др.); 

- площадки спортивные (баскетбол, и (или) волейбол, и (или) волейбол гандбол); 

- тренажерные площадки для детей младшего возраста; 

- площадка для тренажеров; 

- стадион. 

Планируется размещение элементов озеленения и благоустройства на территории 

общего пользования. 
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При определении параметров планируемых объектов капитального строительства 

соблюдались нормативные показатели плотности застройки участков территориальных зон, 

установленные «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция                                

СНиП 2.07.01-89*». 

Показатели плотности застройки части квартала территориальной зоны для 

специализированной общественной застройки согласно СП 42.13330.2016 не могут 

превышать: 

- коэффициент застройки – 0,8; 

- коэффициент плотности застройки – 2,4. 

В результате проектных работ было принято решение на территории квартала, 

площадь которой составляет 40983 кв.м разместить два здания, в составе 

многофункционального спортивного комплекса.  

Общая площадь наземных этажей по внешнему контуру наружных стен 

планируемого объекта капитального строительства составит 6542, площадь застройки 

объекта капитального строительства равна 3271 кв.м.  

На расчетный срок реализации проекта планировки показатели плотности 

территориальной зоны квартала составят: 

- коэффициент застройки – 0,08; 

- коэффициент плотности застройки – 0,16. 

Полученные показатели не превышают установленные «СП 42.13330.2016. Свод 

правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

2. Параметры застройки территории. Параметры планируемых зданий: 

здания многофункционального спортивного комплекса с выделенными спортивными 

зонами (28.1.23.3) с пристроенным сооружением крытого теннисного корта (28.1.15.5) 

и здания, включающего помещение, обеспечивающие спортивному сооружению -

стадиону сопутствующие функции технического обслуживания и сервисов для 

различных клиентских групп при проведении спортивных мероприятий в составе 

многофункционального спортивного комплекса 

Планируется размещение многофункционального спортивного комплекса, в 

составе: 

- здание многофункционального спортивного комплекса с выделенными 

спортивными зонами (28.1.23.3) с пристроенным сооружением крытого теннисного корта 

(28.1.15.5); 

- здание, включающее помещение, обеспечивающие спортивному сооружению -

стадиону сопутствующие функции технического обслуживания и сервисов для различных 

клиентских групп при проведении спортивных мероприятий; 
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- поля спортивные (теннисные и др.); 

- площадки спортивные (баскетбол, и (или) волейбол, и (или) волейбол гандбол); 

- тренажерные площадки для детей младшего возраста; 

- площадка для тренажеров; 

- стадион. 

Проектом планировки территории определены параметры планируемых зданий в 

составе многофункционального спортивного комплекса: здания многофункционального 

спортивного комплекса с выделенными спортивными зонами (28.1.23.3) с пристроенным 

сооружением крытого теннисного корта (28.1.15.5) и здания, включающего помещение, 

обеспечивающие спортивному сооружению -стадиону сопутствующие функции 

технического обслуживания и сервисов для различных клиентских групп при проведении 

спортивных мероприятий, с соблюдением установленных Правилами землепользования и 

застройки городского округа «Город Калуга» предельных (максимальных и (или) 

минимальных) размеров ЗУ и параметров разрешенного строительства, реконструкции 

ОКС для вида разрешенного использования «Отдых (рекреация)», расположенных в зоне 

О-1. 

Размеры ЗУ и параметры разрешенного строительства, реконструкции ОКС для 

вида разрешенного использования «отдых (рекреация)» устанавливаются в соответствии с 

техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования 

городского округа «Город Калуга». Многофункциональный спортивный комплекс не 

относится к объектам местного значения и его параметры не могут быть установлены в 

соответствии местными нормативами градостроительного проектирования городского 

округа «Город Калуга». Размеры ЗУ и параметры разрешенного строительства, 

реконструкции ОКС для вида разрешенного использования «отдых (рекреация)», 

применительно к физкультурно-оздоровительному комплексу не устанавливаются 

техническими регламентами. Размеры ЗУ и параметры разрешенного строительства, 

реконструкции ОКС для вида разрешенного использования «отдых (рекреация)», 

применительно к планируемым зданиям установлены проектом планировки территории с 

соблюдением норм расчета установленных техническими регламентами. 

Расчетный минимальный размер (площадь) ЗУ, или образуемого ЗУ, 

многофункционального спортивного комплекса или планируемого к размещению 

многофункционального спортивного комплекса, или ЗПР многофункционального 

спортивного комплекса допускается не менее суммы площади застройки зданий, стадиона, 

спортивных полей и спортивных площадок и требуемых в соответствии с Правилами 

землепользования и застройки городского округа «Город Калуга» площадей территорий: 
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− автостоянок (площадь рассчитывается с учетом размещения минимального 

количества машино-мест (с применением пункта 6 раздела 1.1 Правил землепользования и 

застройки городского округа «Город Калуга»); 

− проездов; 

− иных необходимых вспомогательных объектов (ТП, ГРП, котельных и иных 

подобных объектов), размещенных на ЗУ или ЗПР физкультурно-оздоровительно 

комплекса и предназначенных для обслуживания и эксплуатации только этого 

физкультурно-оздоровительно комплекса, в соответствии с Правилами землепользования и 

застройки городского округа «Город Калуга», СанПиН и техническими регламентами. 

СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» и 

Правилами землепользования и застройки городского округа «Город Калуга» установлена 

норма расчета автостоянок для специализированных спортивных клубов и комплексов 

(теннис, конный спорт, горнолыжные центры и др.) на 3-4 единовременных посетителей - 1 

машино место; 

Многофункциональный спортивный комплекс планируется на 348 единовременных 

посетителей.  Минимальное количество машино-мест из расчета- 1 машино место на 3-4 

единовременных посетителей составит 87 машино-мест.   Минимальное количество 

машино-мест необходимое к размещению в ЗПР многофункциональный спортивный 

комплекс – 87 машино-места.  

Расчетный минимальный размер (площадь) образуемого ЗУ планируемого к 

размещению многофункционального спортивного комплекса и ЗПР многофункционального 

спортивного комплекса равен 40867 кв.м. Эта величина равна сумме площади застройки 

зданий -3271 кв.м, площади стадиона – 4604 кв.м, общей площади спортивных полей и 

площадок – 3495 кв.м, общей площади машино-мест и проездов к ним - 2175 кв.м и общей 

площади проездов, элементов озеленения и благоустройства- 27322 кв.м.   
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Параметры планируемого многофункционального спортивного комплекса 

Таблица 1 

 

Н
а
и

м
ен

о
в

а
н

и
е 

Предельные (максимальные и (или) 

минимальные) размеры ЗУ и 

параметры разрешенного 

строительства, реконструкции ОКС, 

расположенных в зоне О-1 

Расчетные параметры 

многофункционального 

спортивного комплекса 

Параметры планируемого 

многофункционального спортивного 

комплекса 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
 З

У
 

(к
в

.м
) 

М
а

к
си

м
а
л

ь
н

а
я

 п
л

о
щ

а
д

ь
 З

У
 

(к
в

.м
) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 о
т
 

г
р

а
н

и
ц

 З
У

 в
 ц

ел
я

х
 

о
п

р
ед

ел
ен

и
я

 м
ес

т
 д

о
п

у
ст

и
м

о
г
о
 

р
а
зм

ещ
ен

и
я

 О
К

С
 (

м
) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 

за
ст

р
о
й

к
и

 (
%

) 
 

П
р

ед
ел

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 э

т
а
ж

ей
 

П
л

о
щ

а
д

ь
 з

о
н

ы
 п

л
а
н

и
р

у
ем

о
г
о
 

р
а
зм

ещ
ен

и
я

 

М
и

н
и

м
а

л
ь

н
о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 

м
а
ш

и
н

о
-м

ес
т
 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 

м
а
ш

и
н

о
-м

ес
т
 к

 р
а
зм

е
щ

ен
и

ю
 в

 

З
П

Р
 

П
л

о
щ

а
д

ь
 з

о
н

ы
 п

л
а
н

и
р

у
ем

о
г
о
 

р
а
зм

ещ
ен

и
я

, 
к

в
.м

 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 о
т
 

г
р

а
н

и
ц

 З
У

 в
 ц

ел
я

х
 

о
п

р
ед

ел
ен

и
я

 м
ес

т
 д

о
п

у
ст

и
м

о
г
о
 

р
а
зм

ещ
ен

и
я

 О
К

С
 (

м
) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 

за
ст

р
о
й

к
и

 %
 

П
р

ед
ел

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 э

т
а
ж

ей
 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 

м
а
ш

и
н

о
-м

ес
т
 в

 З
П

Р
 

Многофункциональный 

спортивный комплекс* 
не установлены 40867 87 87 40867 

3 (от границ не 

смежных с 

красными 

линиями улиц 

и проездов) 

15 2 87 



7 

* многофункциональный спортивный комплекс, в составе: 

- здание многофункционального спортивного комплекса с выделенными 

спортивными зонами (28.1.23.3) с пристроенным сооружением крытого теннисного корта 

(28.1.15.5); 

- здание, включающее помещение, обеспечивающие спортивному сооружению -

стадиону сопутствующие функции технического обслуживания и сервисов для различных 

клиентских групп при проведении спортивных мероприятий; 

- поля спортивные (теннисные и др.); 

- тренажерные площадки для детей младшего возраста; 

- площадка для тренажеров; 

- площадки спортивные (баскетбол, и (или) волейбол, и (или) волейбол гандбол); 

- стадион. 

3. Характеристики планируемых объектов капитального строительства 

общественно-делового и иного назначения 

 

Характеристики планируемого многофункционального спортивного комплекса 

 

Таблица 2 

 

4. Характеристики планируемых объектов капитального строительства 

транспортной и инженерной инфраструктур 

4.1. Характеристики планируемых объектов транспортной инфраструктуры 

 

Планируется строительство проездов.  

Параметры планируемых проездов приняты в соответствии с Таблицей 11.6        

«СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 
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4.2. Характеристики планируемых объектов коммунальной инфраструктуры 

Не планируется размещение линейных объектов и сооружений коммунальной 

инфраструктуры. 
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II. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ, СТРОИТЕЛЬСТВА, 

РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ЭТАПЫ 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 

ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, 

ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

 

На первую очередь развития территории и первый этап проектирования и 

строительства планируется Развитие территории планируется осуществить в одну очередь 

планируется строительство и проектирование многофункционального спортивного 

комплекса, в составе: 

- здание многофункционального спортивного комплекса с выделенными 

спортивными зонами (28.1.23.3) с пристроенным сооружением крытого теннисного корта 

(28.1.15.5); 

- здание, включающее помещение, обеспечивающие спортивному сооружению -

стадиону сопутствующие функции технического обслуживания и сервисов для различных 

клиентских групп при проведении спортивных мероприятий; 

- поля спортивные (теннисные и др.); 

- площадки спортивные (баскетбол, и (или) волейбол, и (или) волейбол гандбол); 

- тренажерные площадки для детей младшего возраста; 

- площадка для тренажеров; 

- стадион  

 и объектов коммунальной и транспортной инфраструктур необходимых для его 

обслуживания. 
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