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ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ 
ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ 

РЕГЛАМЕНТОМ), О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО 

НАЗНАЧЕНИЯ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ 
ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ 

КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР, 
НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ЭЛЕМЕНТА 

ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ 
 

1. Положения о характеристиках планируемого развития территории, в 
том числе о плотности и параметрах застройки территории (в 
пределах, установленных градостроительным регламентом) 

 
1.1 Положение о плотности застройки территории. 

 
  При определении параметров многоквартирного жилого дома (код 01.02.001.006), 
планируемого к размещению в границах жилой функциональной зоны и территориальной 
зоны П-5 «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Условно разрешенный вид 
использования, размещающийся на земельном участке только в соответствии с 
документацией по планировке территории, при отсутствии норм законодательства, 
запрещающих его размещение»,  соблюдались нормативные показатели плотности застройки 
участков территориальных зон, СП 532.1325800.2024. «Свод правил. Градостроительство. 
Модель городской среды центральная. Правила проектирования» (далее - СП 
532.1325800.2024). 

В соответствии с таблицей Б.1 приложения Б СП 532.1325800.2024 значение 
параметра плотность застройки земельного участка в жилом квартале допускается 
принимать свыше 55 000 кв. м/га. 

Показатель плотности застройки земельного участка, расположенного в границах 
зоны планируемого размещения многоквартирного жилого дома (код 01.02.001.006) 
площадью 13757 кв.м в жилом квартале, на территории которого планируется размещение 
многоквартирного жилого дома (код 01.02.001.006) с общей площадью наземных этажей – 
30 000 кв.м составит 21807 кв. м/га. 

В соответствии с СП 532.1325800.2024 плотность застройки территории зоны 
пешеходной доступности составляет 15 000 - 20 000 кв. м/га. 
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Схема границы зоны пешеходной доступности. 
 

 
  Площадь зоны пешеходных перемещений составляет 14 га 
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Расчетные показатели плотности застройки в зоне пешеходной доступности. 
 

  Таблица 1 
Наименование ОКС Ориентировочная суммарная 

поэтажная площадь наземной 
части 

зданий жилой застройки в 
габаритах 

наружных стен, кв.м 

Площадь 
зоны 

пешеходной 
доступности, 

га 

Плотность 
застройки 

территории зоны 
пешеходной 
доступности, 

кв. м/га 

общественное здание, ул. Константиновых, д. 5 464  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

14 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8563 
 
 
 
 

среднеэтажный МКД, ул. Константиновых, д. 7  1440 
общественное здание, ул. Константиновых, д. 7а к. 2 720 
среднеэтажный МКД, ул. Константиновых, д. 9/1 1080 
среднеэтажный МКД, ул. Константиновых, д. 9 4140 
малоэтажный МКД, ул. Константиновых, д. 11 616 
малоэтажный МКД, ул. Константиновых, д. 13 672 
малоэтажный МКД, ул. Константиновых, д. 15 672 
среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 9/17 3882 
среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 11 3840 
среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 13 4020 
среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 15 4320 
среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 17 2760 
среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 19 2760 
ТП 111 54 
механический цех с пристройками 670 
гараж 125 
производственное здание 162 
склад 275 
среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 1 4700 
среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 2 4250 
малоэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 3 1000 
среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 3 к. 1 4250 
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среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д.4 4700 
малоэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 5 700 
среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 6 2750 
малоэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 7 1000 
среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 8 4700 
среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д. 10 5250 
среднеэтажный МКД, ул. Болотникова, д.10а 2000 
среднеэтажный МКД, ул. Маршала Жукова, д. 23 1720 
среднеэтажный МКД, ул. Маршала Жукова, д. 25 2500 
среднеэтажный МКД, ул. Маршала Жукова, д. 27 2500 
среднеэтажный МКД, ул. Маршала Жукова, д. 29 5000 
магазин, ул. Маршала Жукова, д. 29/1 95 
среднеэтажный МКД, ул. Маршала Жукова, д. 31 2850 
Управление Росгвардии, ул. Маршала Жукова, д. 33 1200 
Техникум электронных приборов, ул. Маршала 
Жукова, д. 35 

6000 

Планируемый многоквартирный жилой дом 30000 
ТП 50 

Итого 119887   
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1.2 Положение о параметрах застройки территории 

 В границах проекта планировки территории (далее - ППТ) расположены объекты 
капитального строительства. 

В границах ППТ планируется размещение многоэтажного многоквартирного жилого 
дома (далее - МКД); 

Перечень объектов капитального строительства 
Таблица 2 

 
Проектом планировки территории установлены границы существующих элементов 

планировочной структуры: 
- улично-дорожной сети; 
- части кварталов. 
Проектом планировки территории установлены границы планируемых элементов 

планировочной структуры: 
- территории общего пользования; 
- улично-дорожной сети. 

 
Элементы планировочной структуры в границах территории ППТ площадью 

55021 кв.м 
Таблица 3 

Вид элемента планировочной структуры Площадь, кв.м 
части квартала 50 607 

улично-дорожной сети 4 414 
территория, занятая линейным объектом 7 551 (ориентировочная общая 

площадь всех элементов) 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
Наименование 

ОКС 

Количество ОКС 

Подлежащие 
сносу 

Сохраняемые Планируемые Сохраняемые и 
планируемые 

малоэтажные 
многоквартирные 

жилые дома 

 
- 

 
3 

 
- 

 
3 

среднеэтажные 
многоквартирные 

жилые дома 

 
- 

 
9 

 
- 

 
9 

многоэтажный 
многоквартирный 

жилой дом 

- -  
1 

 
1 

общественное  
здание 

- 2 - 2 

производственное 
здание 

- 5 1 6 
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1.2.1 Параметры планируемого МКД № 1 (код 01.02.001.006) 
ППТ определены параметры планируемого МКД (код 01.02.001.006), границы и 

площадь его зоны планируемого размещения (далее – ЗПР МКД) с соблюдением 

установленных Правилами землепользования и застройки городского округа «Город Калуга» 

(далее - ПЗЗ) предельных (максимальных и (или) минимальных) размеров земельных 

участков и параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства (далее – ОКС), расположенных в территориальной зоне П-5, и установленных 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС, общих для всех 

территориальных зон в статье 20 раздела 1 ПЗЗ. 
 

Параметры планируемого МКД 
Таблица 4 
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13 7571 

 
  1 Согласно приказу МЧС России от 24.04.2013 № 288 «Об утверждении свода правил СП 4.13130 
«Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования 
к объемно-планировочным и конструктивным решениям» (вместе с «СП 4.13130.2013. Свод правил. Системы 
противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-
планировочным и конструктивным решениям») необходимо подтвердить возможность обеспечения 
деятельности подразделений пожарной охраны на объекте защиты (МКД) в документах предварительного 
планирования действий по тушению пожаров и проведению аварийно-спасательных работ. 

Необходимо получить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка в 
порядке,   предусмотренном   ГрК РФ   и   постановлением   Городской  Управы  города  Калуги  от  29.06.2012 
№ 204-п «Об утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги по 
предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства, предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»; 

*применяется при условии обеспечения соблюдения требований статьи 20 ПЗЗ. 
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2. Положения о характеристиках объекта капитального строительства 

жилого назначения. 
Характеристики планируемого МКД. 

Таблица 5 
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1 Согласно приказу МЧС России от 24.04.2013 № 288 «Об утверждении свода правил СП 4.13130 
«Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования 
к объемно-планировочным и конструктивным решениям» (вместе с «СП 4.13130.2013. Свод правил. Системы 
противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-
планировочным и конструктивным решениям») необходимо подтвердить возможность обеспечения 
деятельности подразделений пожарной охраны на объекте защиты (МКД) в документах предварительного 
планирования действий по тушению пожаров и проведению аварийно-спасательных работ. 

Необходимо получить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка в 
порядке,  предусмотренном  ГрК  РФ  и  постановлением   Городской   Управы   города   Калуги  от  29.06.2012  
№ 204-п «Об утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги по 
предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства, предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»; 

*применяется при условии обеспечения соблюдения требований статьи 20 ПЗЗ. 
Характеристики ОКС могут уточняться на стадии архитектурно-строительного проектирования при 

условии не превышения всех параметров и характеристик, указанных в таблицах № 4 и № 5 проекта планировки 
территории, а также показателей плотности застройки и предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции ОКС, установленных в статьей 20 раздела 1, разделом 21.2 ПЗЗ. 
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3. Положения о характеристиках необходимых для функционирования 
объектов капитального строительства жилого и общественно-делового 

назначения и обеспечения жизнедеятельности человека объектов 
коммунальной инфраструктуры 

В случае строительства инженерных сетей на основании разрешения на размещение 
объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, 
находящихся в муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и 
установления сервитутов, публичного сервитута в соответствии с постановлением 
Правительства Российской Федерации от 03.12.2014 № 1300, установленные проектом 
планировки территории зоны планируемого размещения сетей инженерно-технического  
обеспечения носят рекомендательный характер. 
 

Водоснабжение 
              Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения 
потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 
технических условий.  
 

Водоотведение 
Хозяйственно-бытовая канализация 

              Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения 
потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 
технических условий.  

Ливневая канализация 
              Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения 
потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 
технических условий.  

 
Теплоснабжение 

              Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения 
потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования.  

 
Газоснабжение 

             Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения 
потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 
технических условий. 

 
Электроснабжение 

             Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения 
потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 
технических условий. ППТ планируется размещение ТП 10/6/0,4 кВ. 
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4. Положения о характеристиках необходимых для функционирования 
объектов капитального строительства жилого и общественно-делового 

назначения и обеспечения жизнедеятельности человека объектов транспортной 
инфраструктуры. 

Характеристики планируемых объектов транспортной инфраструктуры. 
 
Внутриквартальные проезды обеспечивают непосредственный подъезд к участкам 

жилой и общественной застройки, транспортные и пешеходные связи на территории жилого 
квартала. 

Планируемые параметры объектов транспортной инфраструктуры приняты в 
соответствии с таблицей 11.6 СП 42.13330.2016 и СП 4.13130.2013. «Свод правил. Системы 
противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. 
Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям». 
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Проезды: 
- второстепенные 30 3,5 1 25 80 600 200 0,75 

На второстепенных проездах с одной полосой движения следует организовывать 
одностороннее движение либо предусматривать разъездные площадки шириной 6 м и 
длиной 15 м на расстоянии не более 75 м одна от другой. В пределах фасадов зданий, 
имеющих входы, проезды устраиваются шириной 5,5 м. Тупиковые проезды должны быть 
протяженностью не более 150 м и заканчиваться разворотными площадками с размерами не 
менее чем 15 x 15 м, обеспечивающими возможность разворота мусоровозов, уборочных и 
пожарных автомобилей. 
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5. Положения о характеристиках необходимых для функционирования 

объектов капитального строительства жилого и общественно-делового 
назначения и обеспечения жизнедеятельности человека объектов социальной 

инфраструктуры. 

Для определения уровня потребности в учреждениях системы социальной 
инфраструктуры и предполагаемой возможности обеспечения потребности жителей 
планируемых жилых домов в учреждениях системы социальной инфраструктуры определена 
расчетная численность жителей планируемых жилых домов с применением формулы 
заселения жилого дома и квартир, установленной в таблице 5.1 СП 42.13330.2016 для типа 
жилого дома и квартиры по уровню комфорта, относящегося к стандартному жилью: 

- k = №; 
- k - общее число жилых комнат в квартире или доме; 
- № - численность проживающих людей. 
Общее количество квартир в планируемом МКД составляет 326 единиц, общее 

ориентировочное количество жилых комнат 575 единиц. 
Общая ориентировочная расчетная численность населения в планируемом МКД 

может составить 575 человек. 
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Расчет потребности в учреждениях системы социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения (объектах 
социальной инфраструктуры) планируемых жилых домов для ориентировочной расчетной численности 575 человек. 

Таблица 7 
№  

Наименование объекта 
Норматив  

Расчетная 
потребность 

 
Обеспечение потребности Ед. изм. Норма на 

1000 жителей 
1 Общеобразовательные школы место 165 95 В МБОУ «Средняя общеобразовательная школа № 10 с 

углубленным изучением отдельных предметов»  
г. Калуги (ул. Маршала Жукова, д. 51), «Средняя 

общеобразовательная школа № 21 г. Калуги  
(ул. В. Андриановой, д. 3) имеется возможность 

принять дополнительный контингент обучающихся 
(письмо управления образования города Калуги  

№ 1281/10-25 от 25.11.2025 (приложение 1) 
2 Дошкольные образовательные 

учреждения 
место 58 33 В МБДОУ № 83 «Соколенок» г. Калуги (ул. Баррикад, 

д.142), МБДОУ № 60 «Колосок» г. Калуги  
(ул. Баррикад, д. 153), МБДОУ № 87 «Золушка»  

г. Калуги (ул. М. Горького, д. 9) имеются свободные 
места для приема детей дошкольного возраста 

(письмо управления образования города Калуги  
№ 1281/10-25 от 25.11.2025 (приложение 1) 

3 Аптека  объект 1 1 Размещается в здании торгового центра по адресу: 
 ул. Болотникова, д. 21 в непосредственной близости, 

на границе рассматриваемой территории  
4 Магазины продовольственных 

товаров 
кв. м 70 40 Размещается в здании торгового центра по адресу: 

 ул. Болотникова, д. 21 в непосредственной близости, 
на границе рассматриваемой территории, а также 

городской рынок 
5 Магазины 

непродовольственных товаров 
кв. м 30 17 Размещается в здании торгового центра по адресу: 

 ул. Болотникова, д. 21 в непосредственной близости, 
на границе рассматриваемой территории, а также 

городской рынок 
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6 Предприятия общественного 
питания 

пос. 
место 

10 6 Размещается в здании торгового центра по адресу: 
 ул. Болотникова, д. 21 в непосредственной близости, 

на границе рассматриваемой территории, а также 
городской рынок 

7 Клубные и досуговые 
помещения 

кв. м 90 52 Размещается в здании торгового центра по адресу: 
 ул. Болотникова, д. 21 в непосредственной близости, 

на границе рассматриваемой территории 
8 Предприятия бытового 

обслуживания 
Рабочее 
место 

2 1 Размещается в здании торгового центра по адресу: 
 ул. Болотникова, д. 21 в непосредственной близости, 

на границе рассматриваемой территории 
9 Почтовое отделение связи Объект 

на 10 
ОПС 

1 1 Размещается в здании по адресу: ул. Маршала Жукова, 
д. 43 в непосредственной близости рассматриваемой 

территории 
10 Помещения для 

физкультурно-оздоровительных 
занятий населения 

 
кв. м 

70 40 Спортивный комплекс «Труд» ул. Подгорная, д. 57а 
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ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ, СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ И МАКСИМАЛЬНЫЕ СРОКИ 

ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ, 
СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО 

НАЗНАЧЕНИЯ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ЭТОГО 
ОБЪЕКТА И ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ЧЕЛОВЕКА ОБЪЕКТОВ 

КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР, 
ИНЫХ ОБЪЕКТОВ 

Очередность планируемого развития территории, содержащая этапы и 
максимальные сроки архитектурно-строительного проектирования, строительства объекта 
капитального строительства жилого назначения, необходимых для функционирования 
этого объекта и обеспечения жизнедеятельности человека объектов коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур, иных объектов представлены в таблице 8. 

Таблица 8 

Наименование 
ОКС 

Очередность 
планируемого 

развития 
территории 

Этапы архитектурно-
строительного 

проектирования и 
строительства ОКС в 

составе очереди 
планируемого развития 

территории 

Максимальные 
сроки 

Архитектурно-
строительного 

проектирования и 
строительства 

ОКС 
Многоквартирный 

жилой дом, объекты 
коммунальной, 
транспортной 

инфраструктур, 
необходимые для 
его обслуживания 

первая очередь 
развития 

территории 

архитектурно-
строительное 

проектирование и 
строительство ОКС 

в составе первой 
очереди 

планируемого 
развития 

территории 
осуществляется в 

один этап 
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