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Протокол
заседания комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калуга» (далее - Комиссия)
Дата заседания – 17.04.2023.

Начало заседания – 10.00.

Место проведения заседания – г.Калуга, ул.Московская, каб.319.
Председательствующий: 
Ковтун Ю.В. — председатель Комиссии.
Секретарь комиссии: Протасова Н.А.
Присутствовали:
Абрамова И.С. – заместитель председателя Комиссии;
Шмаков Д.А. – член Комиссии;
Ермилова Е.В. – член Комиссии;
Паршина А.О. – член Комиссии;
Петрова Н.Г. - член Комиссии;
Борсук В.В. – депутат Городской Думы города Калуги, член Комиссии;
Нефедов А.А. – депутат Городской Думы города Калуги, член Комиссии;
Диденко К.К. – депутат Городской Думы города Калуги, член Комиссии;
Сотсков К.В. – депутат Городской Думы города Калуги, член Комиссии.
ПОВЕСТКА ДНЯ:
Рассмотрение обращений, поступивших в период проведения экспозиции проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калуга» с 30.03.2023 по 10.04.2023 в рамках общественных обсуждений.
Выступления:
Протасова Н.А. огласила заявление  индивидуального предпринимателя Нефедова А.А. от 05.04.2023 № 2304-06-23 о внесении изменений в Правила в части изменения территориальной зоны Р-3 (Городские леса) на Р-1 (Зоны парков, набережной, ботанического сада и рекреационно-природных территорий) в отношении земельного участка с кадастровым номером 40:26:000409:618 и прилегающей к нему территории с целью размещения улично-дорожной сети микрорайона «Острова».
Ковтун Ю.В. предложила принять предложения участника общественных обсуждений о внесении изменения в Правила в части изменения территориальной зоны Р-3 (Городские леса) на Р-1 (Зоны парков, набережной, ботанического сада и рекреационно-природных территорий) в отношении земельного участка с кадастровым номером 40:26:000409:618 и прилегающей к нему территории с целью размещения улично-дорожной сети микрорайона «Острова».
Вопрос был поставлен на голосование. По результатам голосования было принято  решение одобрить внесение изменений в Правила в соответствии с поступившим предложением (приложение к протоколу) От голосования воздержался член комиссии А.А.Нефедов.
Протасова Н.А. огласила обращение ООО «Союз садоводов России» от 30.03.2023 № 2106-06-23 о внесении изменений в Правила в части изменения территориальной зоны Ж-1 (Зона застройки многоэтажными многоквартирными домами) на Ж-3 (Зона жилой застройки смешанной этажности) в отношении территорий садовых товариществ «Красный садовод», «Калужтранстроя, облсовпрофа и учителей», «Зооветтехникум».
Ковтун Ю.В. предложила принять предложение участника общественных обсуждений в части изменения территориальной зоны Ж-1 (Зона застройки многоэтажными многоквартирными домами) на Ж-3 (Зона жилой застройки смешанной этажности) в отношении территорий садовых товариществ «Красный садовод», «Калужтранстроя, облсовпрофа и учителей». Вопрос об установлении территориальной зоны Ж-3 (Зона жилой застройки смешанной этажности) на территорию СНТ «Зооветтехникум» был положительно рассмотрен ранее на заседании Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калуга» 27.02.2023.
Вопрос был поставлен на голосование. По результатам голосования было принято единогласное решение одобрить внесение изменений в Правила в соответствии с поступившим предложением (приложение к протоколу).
Протасова Н.А. огласила заявление Министерства экономического развития  промышленности КО от 05.04.2023 № 2263-06-22 о внесении изменения в Правила в части изменения территориальной зоны О-1 (Зона размещения объектов лечебно-оздоровительного назначения) на Ж-1 (Зона застройки многоэтажными многоквартирными домами) в отношении земельного участка с кадастровым номером 40:26:000207:2959 в связи с планируемым размещением школы по адресу: г.Калуга, ул.Маяковского, д.55.
Ковтун Ю.В. предложила принять предложение участника общественных обсуждений о внесении изменения в Правила в части  изменения территориальной зоны   О-1 (Зона размещения объектов лечебно-оздоровительного назначения) на Ж-1 (Зона застройки многоэтажными многоквартирными домами) в отношении земельного участка с кадастровым номером 40:26:000207:2959 в связи с планируемым размещением школы по адресу: г.Калуга, ул.Маяковского, д.55. Учесть данные изменения при внесении изменений в Генеральный план городского округа «Город Калуга».
Вопрос был поставлен на голосование. По результатам голосования было принято единогласное решение одобрить внесение изменений в Правила в соответствии с поступившим предложением (приложение к протоколу).
Протасова Н.А. огласила заявление ООО «Постлинк» от 07.04.2023 № 2377-06-23 о внесении изменения в Правила в части изменения минимального размера земельного участка для вида разрешенного использования «Среднеэтажная жилая застройка (2.5)» жилых зон (Ж-1, Ж-2, Ж-4) до 1300 кв.м.
Ковтун Ю.В. предложила отклонить поступившее предложение по внесению изменений в Правила в связи с отсутствием возможности обеспечить земельный участок необходимым составом придомовых площадок жилых домов, стоянок для хранения индивидуального автотранспорта с учетом соблюдения санитарных разрывов при уменьшении минимального размера земельного участка. 
Вопрос был поставлен на голосование. По результатам голосования было принято единогласное решение об отклонении указанного предложения о внесении изменений в Правила в связи с отсутствием возможности обеспечить земельный участок необходимым составом придомовых площадок жилых домов, стоянок для хранения индивидуального автотранспорта с учетом соблюдения санитарных разрывов при уменьшении минимального размера земельного участка.
Протасова Н.А. огласила заявление АО «Калуганефтепродукт» от 07.04.2023 № 2337-06-23 о внесении изменения в Правила в части изменения максимальной площади земельного участка до 9000 кв.м, минимального отступа от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений до 1 м для вида разрешенного использования «Объекты дорожного сервиса (4.9.1)» территориальной зоны Т-3 (Зона размещения объектов транспортной и инженерной инфраструктур).
Ковтун Ю.В. предложила отклонить поступившее предложение по внесению изменений в Правила в связи с нарушением противопожарных расстояний и отсутствием необходимости увеличения максимальной площади земельного участка для размещения объектов, предусмотренных описанием вышеуказанного вида разрешенного использования земельного участка. В соответствии со ст. 4 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калуга» объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до введения в действие Правил или до внесения изменений в Правила, являются не соответствующими Правилам в случаях, когда эти объекты, в том числе, имеют вид (виды) использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений) или больше (площадь и линейные размеры земельных участков; предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; максимальный процент застройки в границах земельного участка) значений, установленных Правилами применительно к соответствующим территориальным зонам. Такие объекты недвижимости могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
Реконструкция указанных объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 
Вопрос был поставлен на голосование. По результатам голосования было принято единогласное решение об отклонении указанного предложения о внесении изменений в Правила в связи  с нарушением противопожарных расстояний и отсутствием необходимости увеличения максимальной площади земельного участка для размещения объектов, предусмотренных описанием вышеуказанного вида разрешенного использования земельного участка.
Протасова Н.А. огласила служебную записку отдела оформления земельных участков под строительство и иные цели управления архитектуры, градостроительства и земельных отношений города Калуги от 06.04.2023 о внесении изменения в Правила в части дополнения  градостроительного регламента территориальной зоны П-4 (Зона производственно-коммунальных объектов IV класса санитарной классификации) основным видом разрешенного использования «Служебные гаражи» (4.9) в связи с размещением в Правобережном районе временной (постоянной) базы для хранения и эксплуатации подвижного состава (автобусов и троллейбусов) на земельном участке 40:25:000182:18.
Ковтун Ю.В. предложила принять предложение участника общественных обсуждений о внесении изменения в Правила в части дополнения  градостроительного регламента территориальной зоны П-4 (Зона производственно-коммунальных объектов IV класса санитарной классификации) основным видом разрешенного использования «Служебные гаражи» (4.9) в связи с размещением в Правобережном районе временной (постоянной) базы для хранения и эксплуатации подвижного состава (автобусов и троллейбусов) на земельном участке 40:25:000182:18.
Вопрос был поставлен на голосование. По результатам голосования было принято единогласное решение одобрить внесение изменений в Правила в соответствии с поступившим предложением.
Протасова Н.А. огласила заявление  Масловского М.С. от 10.04.2023                 № Гр-2651-06-23 о внесении изменений в Правила в части установления территориальной зоны Ж-1 (Зона застройки многоэтажными многоквартирными домами) на Ж-3 (Зона жилой застройки смешанной этажности) в отношении земельных участков 40:26:000202:1809, 40:26:000202:1810.
Ковтун Ю.В. предложила принять предложения участника общественных обсуждений о внесении изменения в Правила в части установления территориальной зоны Ж-1 (Зона застройки многоэтажными многоквартирными домами) на Ж-3 (Зона жилой застройки смешанной этажности) в отношении земельных участков 40:26:000202:1809, 40:26:000202:1810.
Вопрос был поставлен на голосование. По результатам голосования было принято  решение одобрить внесение изменений в Правила в соответствии с поступившим предложением (приложение к протоколу).
Паршина А.О. огласила предложения, представленные Комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калуга»:
- раздел 1 статьи 20 Правил дополнить следующим пунктом:
«15. Нормативный размер (площадь) образуемого ЗУ введенного в эксплуатацию многоквартирного дома в границах застроенных территорий устанавливается с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Нормативный размер (площадь) образуемого ЗУ в случае реконструкции многоквартирного дома - изменения параметров многоквартирного дома, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройки, перестройки, расширения многоквартирного дома, а также замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов, устанавливается в соответствии с действующими техническими регламентами и требованиями Правил в редакции, действующей на период реконструкции многоквартирного дома.
15.1. Для многоквартирного дома, введенного в эксплуатацию до 2013 г.,                     рассчитывается путем умножения общей площади жилых помещений (квартир) на       удельный показатель земельной доли по формуле:
Sз.у. = Sк. x Уз.д., где:
Sз.у. - размер земельного участка, кв. м;
Sк. - общая площадь жилых помещений в доме, кв. м;
Уз.д. - удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности.
Удельный показатель земельной доли многоквартирных домов принимается в             соответствии с таблицей 1.
Таблица 1
Удельные показатели земельной доли, приходящейся на 1 кв.м общей площади         жилых помещений для зданий разной этажности:
	Строительные нормы
	Этажность

	
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	12
	14
	16
	17
	18
	20
	22
	> 22

	1957 г. СН 41-58
	2,84
	2,00
	1,57
	1,34
	1,23
	1,19
	1,14
	-
	-
	-
	-
	
	
	
	
	

	1967 г. СНиП II-К.2-62
	2,72
	1,97
	1,81
	1,52
	1,52
	1,30
	1,21
	1,04
	-
	-
	-
	
	
	
	
	

	1975 г. СНиП II-60-75
	2,30
	1,80
	1,59
	1,36
	1,36
	1,15
	1,10
	0,98
	0,94
	-
	
	
	
	
	
	

	ВСН 2-85
	-
	1,85
	1,47
	1,32
	1,32
	1,05
	0,96
	0,85
	0,80
	0,74
	0,69
	0,67
	0,66
	0,65
	0,64
	

	1994 г. МГСН-1.01-94
	3,57-1,61
	1,85-1,43
	1,33
	1,31
	1,31
	1,05
	0,96
	0,85
	0,80
	0,74
	0,60
	0,67
	0,66
	0,65
	0,64
	

	СНиП 2.07.01-89*
	Не менее 0,92

	Рекомендуемые       показатели для   уплотнительной застройки
	1,5
	
	
	0,88
	
	
	
	0,65
	
	
	0,45
	
	
	
	
	


Норма СНиП-2.07.01-89* приведена для расчетной жилищной обеспеченности                  18 кв.м/чел. При другой расчетной жилищной обеспеченности расчетную нормативную        земельную долю следует определять по формуле:
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где:
Уз.д.18 - показатель земельной доли при 18 кв.м/чел.;
Н - расчетная жилищная обеспеченность, кв.м/чел.
15.2. Для многоквартирного дома, введенного в эксплуатацию в период с 12.03.2013 по 25.11.2016, рассчитывается в соответствии с требованиями местных нормативов                   градостроительного проектирования городского округа «Город Калуга» в редакции,             действующей на момент ввода в эксплуатацию.
15.3. Для многоквартирного дома, введенного в эксплуатацию в период с 25.11.2016, рассчитывается в соответствии с требованиями технических регламентов и законодательства Российской Федерации, действующих на момент ввода в эксплуатацию»;
- дополнить градостроительный регламент территориальной зоны Т-3 (Зона размещения объектов транспортной и инженерной инфраструктур) основным видом разрешенного использования «Отдых (рекреация)» для реализации регионального проекта «Жилье», в части передачи земельного участка с кадастровым номером 40:26:000170:442 в собственность МО «Город Калуга» до внесения изменений в Генеральный план городского округа «Город Калуга» в отношении указанной территории. 
Нефедов А.А. огласил предложение, представленное Комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калуга»:
- изменить границы территориальной зоны Ж-3 (Зона жилой застройки смешанной этажности) в отношении территории, планируемой для строительства разворотной площадки магистральной улицы районного значения для обеспечения возможности разворота и кратковременной стоянки троллейбусов для микрорайона «Острова» с установлением территории улично-дорожной сети (приложение к протоколу).
Ковтун Ю.В. предложила принять представленные Комиссией предложения. 
Вопрос был поставлен на голосование. По результатам голосования было принято единогласное решение одобрить внесение изменений в Правила в соответствии с предложениями, представленными Комиссией, по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калуга».
Решение:
1. Одобрить внесение изменений в Правила в соответствии с предложениями, поступившими от ИП Нефедова А.А., ООО «Союз садоводов России», Министерства экономического развития  промышленности КО, отдела оформления земельных участков под строительство и иные цели управления архитектуры, градостроительства и земельных отношений города Калуги, Масловского М.С., Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калуга».
2. Отклонить предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калуга», поступившие от ООО «Постлинк»,              АО «Калуганефтепродукт».
	Председатель комиссии


Ю.В.Ковтун                ___________________________

Секретарь комиссии
Н.А.Протасова            ____________________________

