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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Думы городского округа города Калуги

«Об утверждении базовой арендной ставки»
Размер действующей базовой арендной ставки в 2025 году в городском округе города Калуги Калужской области составляет 435 рубля 54 копейки за 1 кв.м в месяц без учета НДС (решение Городской Думы города Калуги от 27.11.2024 № 188).
Проведенный анализ стоимости коммерческой недвижимости города Калуги показал, что стоимость 1 кв.м муниципальной аренды, рассчитанной в соответствии с  Положением об аренде движимого и недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Калуга», утвержденным постановлением Городской Думы городского округа  «Город Калуга» от 10.12.2008 № 182, ниже стоимости 1 кв.м аренды коммерческой недвижимости в среднем на 48-608% в зависимости от месторасположения.
Федеральным законом от 30.11.2024 № 419-ФЗ «О федеральном бюджете на 2025 год и на плановый период 2026 и 2027 годов» утвержден уровень инфляции на 2025 год, не превышающий 7,6% (декабрь 2025 года к декабрю 2024 года), не превышающий 4% (декабрь 2026 года к декабрю 2025 года).

Практика применения коэффициента годовой инфляции при расчете арендной платы используется  во многих регионах Российской Федерации.
Также вопрос об увеличении базовой арендной ставки был рассмотрен общественным Советом при главе городского округа города Калуги Калужской области по развитию малого и среднего предпринимательства, по результатам которого принято решение рекомендовать повысить размер базовой арендной ставки для расчета арендной платы за пользование муниципальными объектами недвижимости в 2026 году на 4 % (протокол от 29.10.2025 № 2025-5).

В целях приближения размера арендной платы за пользование муниципальными объектами недвижимости к рыночной стоимости, а также увеличения доходной части  бюджета городского округа города Калуги Калужской области считаем целесообразным увеличить базовую арендную ставку в 2026 году на 4 % и установить ее в размере 452 рубля 96 копеек за 1 кв.м в месяц без учета НДС.
В случае повышения базовой арендной ставки возрастет арендная плата по вновь заключаемым договорам аренды муниципальных нежилых помещений (зданий). Кроме того, арендная плата по 33 из 92 действующих договоров аренды возрастет на 22839,76 руб. в месяц, 274077,12 руб. в год.
Также увеличится арендная плата по вновь заключенным договорам почасовой аренды муниципального имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями и закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными предприятиями.
