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Санкт-Петербург 2023 год 



 

ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ 

РЕГЛАМЕНТОМ), О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 

ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, 

ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ 

СТРУКТУРЫ 

 

1. Плотность застройки 

Проектом планировки территории установлены границы планируемых элементов 

планировочной структуры: 

- кварталов, частей кварталов; 

- улично-дорожной сети; 

- территории общего пользования, за исключением территории улично-дорожной 

сети; 

- территории, предназначенной для размещения линейного объекта. 

Проектом планировки территории планируется размещение 60 индивидуальных 

жилых домов (код 01.02.001.001) и сооружения очистки сточных вод (код 12.01.002.004). 

При определении параметров планируемых объектов капитального строительства 

соблюдались нормативные показатели плотности застройки участков функциональных и 

территориальных зон, установленные СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*» (утв. приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр) (в ред. от 

31.05.2022 № 434/пр) (далее - СП 42.13330.2016). 

Показатели плотности застройки кварталов территориальных зон для застройки 

индивидуальными жилыми домами в соответствии с приложением Б.1 СП 42.13330.2016 не 

могут превышать: 

- коэффициент застройки – 0,2; 

- коэффициент плотности застройки – 0,4.  

Показатели плотности застройки кварталов территориальной зоны для застройки 

индивидуальными жилыми домами, границы которых установлены проектом планировки 

территории не превысят показатели, установленные СП 42.13330.2016. 

 

2.  Параметры застройки территории 

2.1. Параметры застройки индивидуальными жилыми домами (код 01.02.001.001) 

Проектом планировки территории определены параметры планируемого 

жилищного строительства и площадь зоны планируемого размещения (далее - ЗПР)  

индивидуальных жилых домов с соблюдением установленных Правилами 

землепользования и застройки городского округа «Город Калуга», предельные 

(максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков (далее - ЗУ) и 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства (далее - ОКС), расположенных в зоне Ж-5: 

 

 

 

 

 

 

 

 



Параметры планируемого жилищного строительства и площадь ЗПР 

индивидуальных жилых домов 

Таблица 1 
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400 5000 3 3* 50 3 3* 20** 

1065 

2 828 

3 950 

4 961 

5 960 

6 998 

7 1000 

8 1167 

9 1081 

10 1000 

11 1000 

12 1000 

13 1000 

14 800 

15 800 

16 800 

17 800 

18 800 

19 800 

20 800 

21 1000 

22 1500 

23 1044 

24 1100 

25 1150 

26 1200 

27 1200 

28 1316 

29 1700 



30 1686 

31 1000 

32 1000 

33 1000 

34 976 

35 1000 

36 785 

37 1400 

38 1400 

39 1247 

40 1000 

41 1000 

42 1000 

43 1000 

44 1001 

45 2542 

46 1321 

47 1012 

48 1024 

49 1033 

50 1023 

51 1007 

52 1000 

53 1000 

54 1000 

55 1118 

56 741 

57 1001 

58 1001 

59 1000 

60 1000 

 

*Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, не применяются для границ земельного 

участка, смежных с территориями общего пользования либо совпадающих с красными 

линиями, при условии соблюдения сложившейся линии застройки или при обосновании в 

документации по планировке территории. 

** Кварталы состоят из земельных участков индивидуальных жилых домов и для 

обеспечения показателей плотности застройки участков территориальных зон, указанных в 

таблице Б.1 СП 42.13330.2016, применяется максимальный процент застройки - 20 %. 

 

2.2. Параметры планируемых объектов инженерной инфраструктуры 

Проектом планировки площадь ЗПР объекта инженерной инфраструктуры, не 

являющегося линейным объектом, определена согласно техническим регламентам и 

местным нормативам градостроительного проектирования городского округа «Город 

Калуга».  

 

 

 

 

 

 



Таблица 2 

 

Наименование объекта Площадь ЗПР ОКС, кв.м 

сооружения очистки сточных вод 

(код 12.01.002.004) 
1060 

 

3.  Характеристики планируемых объектов капитального строительства жилого 

назначения 

Характеристики планируемых индивидуальных жилых домов 
Таблица 3 
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1 2 3 4 5 6 7 8 

1 3 1065 20 0,2 0,4 426 426 

2 3 828 20 0,2 0,4 331 331 

3 3 950 20 0,2 0,4 380 380 

4 3 961 20 0,2 0,4 384 384 

5 3 960 20 0,2 0,4 384 384 

6 3 998 20 0,2 0,4 399 399 

7 3 1000 20 0,2 0,4 400 400 

8 3 1167 20 0,2 0,4 467 467 

9 3 1081 20 0,2 0,4 432 432 

10 3 1000 20 0,2 0,4 400 400 

11 3 1000 20 0,2 0,4 400 400 

12 3 1000 20 0,2 0,4 400 400 

13 3 1000 20 0,2 0,4 400 400 

14 3 800 20 0,2 0,4 320 320 

15 3 800 20 0,2 0,4 320 320 

16 3 800 20 0,2 0,4 320 320 

17 3 800 20 0,2 0,4 320 320 

18 3 800 20 0,2 0,4 320 320 

19 3 800 20 0,2 0,4 320 320 

20 3 800 20 0,2 0,4 320 320 

21 3 1000 20 0,2 0,4 400 400 

22 3 1500 20 0,2 0,4 600 600 

23 3 1044 20 0,2 0,4 418 418 



1 2 3 4 5 6 7 8 

24 3 1100 20 0,2 0,4 440 440 

25 3 1150 20 0,2 0,4 460 460 

26 3 1200 20 0,2 0,4 480 480 

27 3 1200 20 0,2 0,4 480 480 

28 3 1316 20 0,2 0,4 526 526 

29 3 1700 20 0,2 0,4 680 680 

30 3 1686 20 0,2 0,4 337 674 

31 3 1000 20 0,2 0,4 200 400 

32 3 1000 20 0,2 0,4 200 400 

33 3 1000 20 0,2 0,4 200 400 

34 3 976 20 0,2 0,4 195 390 

35 3 1000 20 0,2 0,4 200 400 

36 3 785 20 0,2 0,4 157 314 

37 3 1400 20 0,2 0,4 280 560 

38 3 1400 20 0,2 0,4 280 560 

39 3 1247 20 0,2 0,4 249 499 

40 3 1000 20 0,2 0,4 200 400 

41 3 1000 20 0,2 0,4 200 400 

42 3 1000 20 0,2 0,4 200 400 

43 3 1000 20 0,2 0,4 200 400 

44 3 1001 20 0,2 0,4 200 400 

45 3 2542 20 0,2 0,4 508 1017 

46 3 1321 20 0,2 0,4 264 528 

47 3 1012 20 0,2 0,4 202 405 

48 3 1024 20 0,2 0,4 205 410 

49 3 1033 20 0,2 0,4 207 413 

50 3 1023 20 0,2 0,4 205 409 

51 3 1007 20 0,2 0,4 201 403 

52 3 1000 20 0,2 0,4 200 400 

53 3 1000 20 0,2 0,4 200 400 

54 3 1000 20 0,2 0,4 200 400 

55 3 1118 20 0,2 0,4 224 447 

56 3 741 20 0,2 0,4 148 296 

57 3 1001 20 0,2 0,4 200 400 

58 3 1001 20 0,2 0,4 200 400 

59 3 1000 20 0,2 0,4 200 400 

60 3 1000 20 0,2 0,4 200 400 

 

*В соответствии с таблицей Б.1 СП 42.13330.2016. 

 

 

 

 

 



4. Характеристики объектов коммунальной, транспортной и социальной 

инфраструктур 

4.1. Характеристики планируемых объектов социальной инфраструктуры 

Расчетная численность населения в планируемой жилой застройке составит                      

180 человек. Местными нормативами градостроительного проектирования городского 

округа «Город Калуга» установлено предельное значение расчетного показателя 

минимального допустимого уровня обеспеченности местами в дошкольных 

образовательных организациях - 58 мест на 1 тыс. человек общей численности населения. 

Расчетное количество мест в дошкольной образовательной организации составит 11 мест.  

Местными нормативами градостроительного проектирования городского округа 

«Город Калуга» установлено предельное значение расчетного показателя минимального 

допустимого уровня обеспеченности местами в общеобразовательных                             

организациях - 165 мест на 1 тыс. человек общей численности населения. Расчетное 

количество мест в общеобразовательной организации составит 30 мест. 

Согласно «СП 30-102-99. Планировка и застройка территорий малоэтажного 

жилищного строительства» (принят постановлением Госстроя России от 30.12.1999 № 94) 

учреждения и предприятия обслуживания населения на территориях малоэтажной 

застройки в сельском населенном пункте следует размещать с учетом типа населенного 

пункта, численности обслуживаемого населения, характера организации транспортных 

связей. 

Население д.Петрово обслуживается учреждениями системы социального  

обслуживания: 

1. Дошкольной образовательной организацией и общеобразовательной 

организацией планируемые проектом планировки территории в районе д.Лихун, 

утвержденного постановлением Городской Управы города Калуги от 22.01.2020 № 12-п. 

2. МДОУ 10 «Ветерок» г.Калуги по адресу: Калужская обл., г.Калуга, д.Лихун, 

ул.Губернская, д.25. 

3. МБОУ «Средней общеобразовательной школой № 29» г. Калуги по адресу: 

Калужская обл., г.Калуга, ул.Центральная, д.13 а. 

4. МБОУ «Средней общеобразовательной школой № 51» г. Калуги по адресу: 

Калужская обл., г.Калуга, ул.Дорожная, д.17а. 

5. Аптекой, ГБУЗ КО «Городская поликлиника», ПО 2 по адресу: Калужская обл., 

г.Калуга, ул.Комсомольская, д.7. 

6. ГБУЗ КО «Детская городская больница» Поликлиника № 4 по адресу: 

Калужская обл., г.Калуга, ул.Кибальчича, д.23. 

7. Магазином планируемым проектом планировки территории в районе д.Лихун, 

утвержденного постановлением Городской Управы города Калуги от 22.01.2020 № 12-п. 

8. Торгово-развлекательным центром «Торговый квартал», крытым катком по 

адресу: Калужская обл., г.Калуга, ул.Московская, д.338 а. 

9. Пиццерия «Додо Пицца»: Калужская обл., г.Калуга, ул.Небесная, д.9. 

10. Почтой № 248031 по адресу: Калужская обл., г.Калуга, ул.Центральная, д.12. 

На территории проектирования не планируется размещение объектов обслуживания 

населения. 

 

4.2. Характеристики планируемых объектов транспортной инфраструктуры 

Проектом планировки территории планируется размещение основной улицы 

сельского населенного пункта, местных улиц и проездов. 

Параметры планируемых основной улицы сельского населенного пункта, местных 

улиц и проездов приняты в соответствии с таблицей 11.4 «СП 42.13330.2016.  
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 Таблица 4 

 

 

Категория дорог и 

улиц 

Расчетная 

скорость 

движения, 

км/ч 

Ширина 

полосы 

движения, м 

Число полос 

движения 

(суммарно в 

двух 

направлениях) 

Наименьший 

радиус 

кривых в 

плане без 

виража, м 

Наибольший 

продольный 

уклон, ‰  

Наименьший 

радиус 

вертикальной 

выпуклой 

кривой, м 

Наименьший 

радиус 

вертикальной 

вогнутой 

кривой, м 

Ширина 

пешеходной 

части 

тротуара, м 

Основные улицы 

сельского 

населенного 

пункта 

60 3,5 2-4 220 70 1700 600 1,5-2,25 

Местные улицы 40 3,0 2 80 80 600 250 1,5 

Проезды 30 4,5 1 40 80 600 200 - 
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4.3. Характеристики планируемых объектов коммунальной инфраструктуры 

Водоснабжение 

1. Технические параметры, необходимые для подключения потребителей, 

уточняются на последующих стадиях проектирования после получения технических 

условий. 

2. Планируется размещение сетей хозяйственно-питьевого и противопожарного 

водопровода вдоль планируемых улиц, проездов и коммуникационном коридоре. 

3. Противопожарные мероприятия: система пожаротушения низкого давления с 

подачей воды через гидранты. 

 

Водоотведение 

Хозяйственно-бытовая канализация 

Водоотведение от жилых домов – автономное. 

 

Ливневая канализация 

1. Отведение поверхностных стоков предусматривается по планируемым сетям 

водоотведения (комбинации открытой и закрытой системы) до планируемого сооружения 

очистки сточных вод (код 12.01.002.004). 

2. Планируется размещение сооружения очистки сточных вод (код 12.01.002.004). 

 

Газоснабжение 

1. Технические параметры, необходимые для подключения потребителей, 

уточняются на последующих стадиях проектирования после получения технических 

условий. 

2. Планируется размещение сетей газопровода низкого давления вдоль планируемых 

улиц, проездов и коммуникационном коридоре. 

 

Электроснабжение 

1. Технические параметры, необходимые для подключения потребителей, 

уточняются на последующих стадиях проектирования после получения технических 

условий. 

2. Планируется размещение силовых кабелей 0,4 кВ вдоль планируемых улиц,  

проездов и коммуникационном коридоре. 

 

II. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ, СТРОИТЕЛЬСТВА, 

РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО 

И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ЭТАПЫ СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ 

НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И 

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ 

КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

 

На первую очередь развития территории и первый этап проектирования и 

строительства планируется строительство и проектирование индивидуальных жилых 

домов, объектов коммунальной и транспортной инфраструктур необходимых для их 

обслуживания.  
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