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Извещение о проведении электронного аукциона 
(далее – по тексту аукцион)
по продаже земельного участка из категории земель населенных пунктов
Лот №1 земельный участок из категории земель населенных пунктов с кадастровым номером 40:25:000224:790, вид разрешенного использования:  для индивидуального жилищного строительства, площадью 594 кв.м, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, Калужская область, г.Калуга, район СНТ "КЭМЗ-2".
Лот №2 земельный участок из категории земель населенных пунктов с кадастровым номером 40:25:000224:789, вид разрешенного использования:  для индивидуального жилищного строительства, площадью 797 кв.м, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, Калужская область, г.Калуга, район СНТ "КЭМЗ-2".
	№ п/п
	Наименование пункта
	Текст пояснений

	1
	Организатор аукциона
	Бюджетное специализированное учреждение «Фонд имущества Калужской области».

	2
	Уполномоченный орган
	Управление архитектуры, градостроительства и земельных отношений города Калуги.

	3
	Реквизиты решения о проведении аукциона

	Распоряжение Городской Управы города Калуги:
Лот № 1- от 17 февраля 2025 № 532-06-Р;
Лот № 2- от 10 февраля 2025 № 378-06-Р.

	4
	Оператор электронной площадки 

	АО «Сбербанк–АСТ», сайт http://utp.sberbank-ast.ru информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», адрес местонахождения: г. Москва, Большой Саввинский пер., д. 12, стр. 9, ЭТ/ПОМ/КОМ 1/I/2, контактный телефон: 8 (495) 787-29-97, адрес электронной почты: property@sberbank-ast.ru, company@sberbank-ast.ru.

	5
	Форма собственности
	Государственная (неразграниченная)

	6.
	Форма торгов
	Аукцион в электронной форме открытый по форме подачи предложений о цене предмета торгов.

	7
	Дата размещения извещения в соответствии с подпунктом 1 пункта 1 статьи 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации
	Лот 1-от 29.01.2025 № 22000129680000000025;
Лот 2-от 29.01.2025 № 22000129680000000024.

	8
	Участниками аукциона

	Участниками аукциона в соответствии с п. 10 ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136 - ФЗ, могут являться только граждане.

	9
	Место проведения аукциона (адрес электронной площадки в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", на которой проводится аукцион)
	http://utp.sberbank-ast.ru  торговая секция "Приватизация, аренда и продажа прав"

	10
	Место подачи заявок на участие в аукционе, адрес места приема заявок на участие в аукционе
 (адрес электронной площадки в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", на которой проводится аукцион)

	http://utp.sberbank-ast.ru  торговая секция "Приватизация, аренда и продажа прав"

	11
	Дата и время проведения аукциона
	07 мая 2025 г. в 13:00 
по московскому времени

	12
	Дата рассмотрения заявок на участие в аукционе 
	07 мая 2025 г. 

	13

	Дата и время окончания приема заявок на участие в аукционе
	06 мая 2025 г. в 23:59.

	14
	Дата и время начала приема заявок на участие в аукционе
	07 апреля 2025 г. в 00:00.

	15
	Предмет аукциона

	По продаже земельного участка из категории земель населенных пунктов:
 Лот №1 земельный участок из категории земель населенных пунктов с кадастровым номером 40:25:000224:790, вид разрешенного использования:  для индивидуального жилищного строительства, площадью 594 кв.м, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, Калужская область, г.Калуга, район СНТ "КЭМЗ-2".
Лот №2 земельный участок из категории земель населенных пунктов с кадастровым номером 40:25:000224:789, вид разрешенного использования:  для индивидуального жилищного строительства, площадью 797 кв.м, местоположение: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, Калужская область, г.Калуга, район СНТ "КЭМЗ-2".

	16
	Ограничения и обременения прав на земельный участок
	Лот №1 Имеются
Лот №2 Имеются

	17
	Особые отметки
	Лот №1 Имеются
Лот №2 Имеются

	18
	Максимально и (или) минимально допустимые 
параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства
	В соответствии с выписками из Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калуга», утвержденных решением Городской Думы города Калуги от 14.12.2011 № 247, земельные участки с кадастровыми номерами 40:25:000224:790, 40:25:000224:789,  расположены в пределах территориальной зоны Ж-5 - зона застройки индивидуальными жилыми домами. (Приложение  № 3, размещенное на ГИС Торги).

	19
	Информации о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения
	- Подключения к сетям водоснабжения водоотведения: согласно письма                              ГП «Калугаоблводоканал» от 18.10.2024                   № 932-24/с, от 18.10.2024 № 938-24/с;
- к сетям газоснабжения: согласно письма                   АО «Газпром газораспределение Калуга» Филиал в г.Калуге от 22.10.2024 № 4610-И/КЛ), от 22.10.2024 № 4609-И/КЛ). 
- к сетям теплоснабжения: согласно письма                   МУП «Калугатеплосеть» г.Калуги                             от 02.12.2024 № 07/11605), от 02.12.2024 № 07/11606).
- к сетям связи: д.Пучково, г.Калуги входит в зону покрытия операторов связи: ПАО «Ростелеком», ПАО «Мегафон» и др.    
(Приложение № 4, размещенное на ГИС Торги).

	20
	Начальная цена предмета аукциона 
	Лот №1-926000 руб. 00 коп.
Лот №2-1156000 руб. 00 коп.

	21
	Шаг аукциона
(5% от начальной цены предмета аукциона)
	Лот №1- 46300 руб. 00 коп.
Лот №2-57800 руб. 00 коп.

	22
	Размер задатка для участия в аукционе 
(100% от начальной цены предмета аукциона)
	Лот №1-926000 руб. 00 коп.
Лот №2-1156000 руб. 00 коп.

	23
	Порядок внесения задатка 
	Оплата задатка осуществляется путем блокирования денежных средств в сумме задатка на лицевом счете заявителя на электронной площадке в соответствии с регламентом оператора электронной площадки. Задаток считается внесенным с момента блокирования денежных средств в сумме задатка на лицевом счете заявителя на электронной площадке. Банковские реквизиты счета для перечисления задатка размещены на электронной площадке по адресу: https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/653/Requisites

	24
	Порядок возврата задатка

	Возврат задатка осуществляется в соответствии с регламентом электронной площадки АО «Сбербанк–АСТ».

	25
	Осмотр земельного участка 
	Осмотр земельного участка заявителем осуществляется по согласованию с уполномоченным органом. Контактные данные для консультации: Управление архитектуры, градостроительства и земельных отношений города Калуги,   
тел. 8(4842) 71-36-11.


	26
	Размер взимаемой с победителя электронного аукциона или иных лиц, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 Земельный кодекс Российской Федерации заключается договор купли - продажи земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, платы оператору электронной площадки за участие в электронном аукционе
	В соответствии с регламентом и иными документами электронной площадки 

	27
	Отказ от проведения аукциона
	Уполномоченный орган в праве отказаться от проведения аукциона в сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации.

	28
	Проект договора купли продажи земельного участка
	См. Приложение №1


С документацией об аукционе, проектом договора купли-продажи, правилами проведения аукциона, а также иными, находящимися в распоряжении организатора аукциона документами и сведениями, заявители могут ознакомиться по месту приема заявок и на сайте: www.torgi.gov.ru. Дополнительная информация по телефону: 8(4842) 56-59-75.
Подача, изменение, отзыв заявки на участие в Торговой процедуре
Подача Заявок на участие в Торговых процедурах на ЭП осуществляется только Клиентами ЭП.
Заявка на участие в Торговых процедурах может быть подана поверенным от имени доверителя из Личного кабинета Клиента-доверителя в случае, если поверенный является зарегистрированным Пользователем в Личном кабинете Клиента-доверителя.
Любой Клиент ЭП, зарегистрированный на ЭП с целью участия в Торговых процедурах, имеет возможность в Личном кабинете создать Заявку на участие в Торговой процедуре до наступления времени окончания подачи Заявок.
В случае, если Клиент ЭП зарегистрирован в качестве Пользователя в Личном кабинете другого Клиента ЭП, то заявка на участие в Торговой процедуре может быть подана как от имени такого Клиента ЭП, так и от имени того Клиента ЭП, в чьем Личном кабинете зарегистрирован данный Клиент в качестве Пользователя, но только при условии входа (авторизации) в соответствующий Личный кабинет. Одновременный вход (авторизация) с целью совершения юридически значимых действий от имени разных Клиентов ЭП в два и более Личных кабинета не поддерживается функционалом ЭП.
Оператор обеспечивает регистрацию заявок и прилагаемых к ним документов в журнале приема заявок. Каждой заявке присваивается номер с указанием даты и времени приема.
Заявка на участие в Аукционе (заявка двумя частями) направляется Участником Торговой процедуры Оператору в форме двух электронных документов. Указанные электронные документы подаются одновременно.
В заявке на участие в Аукционе (закрытая форма подачи ценовых предложений) Клиент ЭП обязан при заполнении экранной формы заявки указать сведения о цене, по которой он согласен заключить договор по итогам соответствующего Аукциона. В случае расхождения сведений о цене, указанных в соответствующем поле экранной формы заявки на ЭП и сведений о цене, указанных в документах, содержащихся в загруженном файле, для автоматического формирования протоколов процедуры принимаются сведения о цене, указанные в соответствующем поле формы заявки на ЭП.
Заявка на участие в Торговой процедуре должна содержать документы и сведения, предусмотренные информационным сообщением (извещением) о проведении Торговой процедуры и документацией Торговой процедуры, размещенные в составе Карточки торговой процедуры.
Участник Торговой процедуры имеет возможность до подписания КЭП и отправки Оператору заявки на участие в Торговой процедуре сохранить черновик заявки, доступный для дальнейшего редактирования. При этом такой черновик не является поданной заявкой на участие в Торговой процедуре.
Изменение Заявки осуществляется только путем отзыва Заявки.
После отзыва Заявки Участник Торговой процедуры имеет возможность повторно сформировать и подать Заявку до наступления времени окончания подачи Заявок, установленного в Карточке торговой процедуры.
В случае приостановления проведения Торговой процедуры Организатором отзыв заявки допускается:
на этапе приема заявок - до окончания срока приема заявок в торговой процедуре по письменному обращению Участника;
 
на этапе рассмотрения заявок (до публикации протокола) - по письменному обращению Участника при наличии согласия Организатора Торговой процедуры.
Заявка на участие в Торговой процедуре не принимается/подлежит возврату в следующих случаях:
Участником подана вторая Заявка на участие в одной и той же Торговой процедуре/лоте при условии, что ранее поданная Заявка не отозвана.
Участником подана Заявка по истечении срока подачи заявок;
Отсутствия на Аналитическом счете Клиента ЭП достаточной суммы денежных средств в размере Задатка (в случае, если в Карточке торговой процедуры установлено перечисление Задатка на счет Оператора) и/или вознаграждения за Услуги Оператора в соответствии с Тарифами к моменту подачи Заявки на участие в Торговых процедурах.
Представление заявки на участие в Торговой процедуре на право заключения договора купли-продажи лесных насаждений лицом, право которого на приобретение лесных насаждений на основании договора купли-продажи лесных насаждений не предусмотрено Лесным кодексом Российской Федерации;
Представление заявки на участие в Торговой процедуре лицом, в отношении которого осуществляется проведение процедур, применяемых в деле о банкротстве;
Нахождение заявителя - юридического лица в процессе ликвидации или принятие заявителем-гражданином решения о прекращении деятельности в качестве индивидуального предпринимателя;
Наличие заявителя в реестре недобросовестных арендаторов лесных участков и покупателей лесных насаждений;
Отсутствие сведений о заявителе в едином реестре субъектов малого и среднего предпринимательства.
Порядок проведения аукциона
Процедура аукциона проводится в день и время, указанные в карточке торговой процедуры на электронной площадке, путем последовательного повышения участниками начальной цены на величину, «шага аукциона». «Шаг аукциона» устанавливается организатором аукциона в фиксированной сумме либо в проценте от начальной цены, и не изменяется в течение всего аукциона. 
Участники аукциона, чьи заявки в соответствии с протоколом рассмотрения заявок допущены организатором аукциона к аукционному торгу, с наступлением времени начала аукционного торга, установленного в карточке торговой процедуры, имеют возможность через личный кабинет объявлять ставки (подавать ценовые предложения). 
Время ожидания предложения участника электронного аукциона о цене предмета аукциона составляет десять минут. При поступлении предложения участника электронного аукциона о повышении цены предмета аукциона время, оставшееся до истечения указанного срока, обновляется до десяти минут. Если в течение указанного времени ни одного предложения о более высокой цене предмета аукциона не поступило, аукцион завершается.
В случае, если участник не делает ставку на текущем «шаге аукциона», то ему необходимо периодически обновлять страницу торгов в течение времени ожидания ценового предложения, установленного организатором в карточке торговой процедуры. 
В течение времени ожидания ценового предложения, установленного организатором в карточке торговой процедуры, участникам аукциона предлагается заявить о приобретении имущества по начальной цене. В случае если в течение указанного времени: 
- поступило предложение о начальной цене имущества, то время для представления следующих предложений об увеличенной на «шаг аукциона» цене имущества продлевается на время, установленное организатором в карточке торговой процедуры, со времени представления каждого следующего предложения. Если в течение указанного времени после представления последнего предложения о цене имущества следующее предложение не поступило, аукцион автоматически завершается; 
- не поступило ни одного предложения о начальной цене имущества, то аукцион автоматически завершается. 
Время регистрации ценового предложения фиксируется по серверному времени по факту подачи ценового предложения, принятого оператором. При этом автоматически отклоняются ценовые предложения, не соответствующие увеличению текущей цены на величину «шага аукциона», а также в случае если ценовое предложение участника аналогично ценовому предложению, поданному ранее другим Участником или подаваемое ценовое предложение меньше текущего. 
Если с момента наступления времени начала аукционного торга и до момента наступления времени окончания аукционного торга не объявлена ни одна ставка о цене, то по наступлении времени окончания аукционного торга участники аукциона не имеют возможности объявлять ставки, аукционный торг завершается и процедуре автоматически присваивается статус несостоявшейся. 
По наступлении времени окончания аукционного торга на ЭП в автоматическом режиме публикуется протокол аукционного торга, содержащий перечень всех участников аукциона и их лучших ставок. участники аукциона упорядочены в списке в зависимости от объявленных такими участниками ставок.
При проведении аукциона первое место присваивается участнику аукциона, объявившего наибольшую ставку. Далее места присваиваются участникам аукциона последовательно по степени уменьшения объявленных такими участниками ставок. Последнее место присваивается участнику аукциона, объявившему наименьшую ставку. 
Победителем аукциона признается участник, предложивший наибольшее ценовое предложение.
Результаты аукциона
Протокол об итогах аукциона удостоверяет право победителя на заключение договора купли-продажи лесных насаждений, содержит фамилию, имя, отчество или наименование юридического лица - победителя аукциона, цену предмета аукциона, предложенную победителем, фамилию, имя, отчество или наименование юридического лица - участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона в ходе аукциона, и подписывается продавцом не позднее рабочего дня, следующего за днем подведения итогов аукциона.
Протокол, составляемый по результатам аукциона, проведенного в электронной форме, подготавливается в форме электронного документа, который подписывается Организатором аукциона усиленной квалифицированной электронной подписью в день проведения аукциона.
Организатор аукциона, проведенного в электронной форме, обеспечивает направление протокола о результатах данного аукциона Оператору электронной площадки в течение трех рабочих дней с даты подписания такого протокола. Оператор электронной площадки обеспечивает размещение протокола о результатах аукциона, проведенного в электронной форме, на электронной площадке в течение одного рабочего дня с даты получения такого протокола от организатора аукциона (п.7 ст. 80 ЛК РФ).
Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается организатором аукциона в день проведения аукциона.
Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола о результатах аукциона направляет указанный протокол победителю аукциона, остальным участникам аукциона.
Аукцион признается несостоявшимся в случае, если:
- не подано ни одной заявки на участие в аукционе;
- подана только одна заявка на участие в аукционе;
- в аукционе участвовали менее чем два участника аукциона;
- после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении заключить договор аренды лесного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, или договор купли-продажи лесных насаждений по начальной цене предмета аукциона.
Решение о признании аукциона несостоявшимся оформляется протоколом.
После подписания протокола об итогах аукциона победителю направляется уведомление о признании его победителем с приложением этого протокола, а также размещается на ЭП.
Оператор прекращает блокирование в отношении денежных средств участников, заблокированных в размере задатка на лицевом счете участника на электронной площадке после подписания Продавцом протокола об итогах аукциона, за исключением победителя аукциона.
Приложение №1
Проект договора 
ДОГОВОР
КУПЛИ-ПРОДАЖИ земельного участка
г.Калуга                                                                                      №______от____________2025 г.
Управление архитектуры, градостроительства и земельных отношений города Калуги, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице заместителя Городского Головы - начальника управления архитектуры, градостроительства и земельных отношений города Калуги Ковтун Юлии Вадимовны, действующей на основании Положения об управлении архитектуры, градостроительства и земельных отношений города Калуги, утвержденного решением Городской Думы городского округа «Город Калуга» от 01.02.2011 № 15, с одной стороны, и _______________, зарегистрированный (ая)  по адресу: _________________,  именуемый (ая) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1 На основании протокола __________ об  итогах проведения аукциона  (регистрационный номер предмета торгов: ________) Бюджетного специализированного учреждения «Фонд имущества Калужской области», действующего на основании договора от 09.01.2023 по оказанию услуг по организации и проведению торгов по  продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или аукциона на  право заключения договоров аренды таких земельных участков (далее – аукцион) «Продавец» продает, а «Покупатель» покупает в собственность земельный участок из состава земель населенных пунктов площадью 594 кв.м с кадастровым номером 40:25:000224:790 с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, городской округ «Город Калуга», г.Калуга, район СНТ «КЭМЗ-2».
II. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ.
2.1 «Продавец» гарантирует, что продаваемый Участок освобожден от любых имущественных прав третьих лиц. «Продавец» также гарантирует, что в отношении Участка отсутствуют споры, не разрешенные вступившим в законную силу решением суда (арбитражного суда), о которых в момент заключения Договора «Продавец» знал или не мог не знать.
2.2 «Покупатель» ознакомился с приложениями к настоящему Договору, приведенными в п.9.3, осмотрел Участок на местности, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, подземными и наземными сооружениями и объектами.
2.3 «Покупатель» не имеет претензий по состоянию Участка к «Продавцу».
III. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА.
3.1 Характеристики земельного участка: незастроенная территория.
3.2 Состав передаваемого земельного участка: земли населенных пунктов.
3.3. В состав земельного участка не входят: (памятники, уникальные природные объекты, опоры ЛЭП, створн.знаки и т.д.).
3.4. Ограничения по использованию участка: в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.
3.5. Данное описание земельного участка является исчерпывающим.
IV. ЦЕНА УЧАСТКА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
4.1. Выкупная стоимость Участка составляет ______ (по итогам торгов) рублей. 
4.2. Внесенный победителем торгов задаток в сумме ______ (____________) рублей засчитывается в оплату приобретаемого в собственность земельного участка. 
4.3. Оставшуюся часть выкупной стоимости Участка в сумме _____ (_________________) рублей подлежит полной  оплате «Покупателем» в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора, путем перечисления единовременной суммы на расчетный счет:
Наименование получателя платежа/ Администратор платежа: 
Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ КАЛУГА БАНКА РОССИИ//УФК по Калужской области г. Калуги
БИК: 012908002
Номер банковского счета получателя: 40102810045370000030
Номер казначейского счета получателя: 03100643000000013700
Наименование получателя: УФК по Калужской области (УАГИЗО ГОРОДА КАЛУГИ)
ИНН: 4028047790
КПП: 402801001
Назначение платежа: Доходы от продажи земельных участков, государственная собственность на   которые не разграничена и которые  расположены в границах городских  округов (доходы от продажи земельных участков для жилищного строительства).
Код бюджетной классификации: 80211406012040010430 
Код ОКТМО 29701000
V. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
5.1 «Продавец» обязуется:
5.1.1 Принять оплату за участок в размере и сроки, установленные в разделе 4 настоящего Договора.
5.1.2 Передать по акту приема-передачи участок свободным от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых в момент заключения договора они не могли не знать.
5.1.3. Направить Договор в Управление Федеральной службы государственной    регистрации, кадастра и картографии по Калужской области для государственной                     регистрации.
5.2 «Покупатель» обязуется:
5.2.1 Заплатить цену Участка в сроки и в порядке, установленном разделом 4 настоящего Договора;
5.2.2 Не нарушать законных интересов владельцев инженерно-технических сетей, коммуникаций. 
5.2.3. Использовать участок в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным использованием, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.
5.2.4. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., не препятствовать их ремонту и обслуживанию, а также выполнять иные требования, вытекающие из установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на Участок, в том числе соблюдать ограничения и обременения.
5.2.5. Соблюдать при использовании образованного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных установленных уполномоченными органами правил и нормативов.
5.2.6. Обеспечивать возможность размещения и сохранность на Участке межевых геодезических знаков и подъездов к ним.
VI. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ.
6.1 Обязательство «Продавца» передать земельный участок «Покупателю» считается исполненным при подписании ими акта приема-передачи земельного участка после полной оплаты в соответствии с разделом 4 настоящего Договора и с момента государственной регистрации перехода права собственности на недвижимость (пункт 1 статьи 551 ГК РФ).
VII. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
7.1 «Продавец» не отвечает за пригодность участка к улучшению.
7.2 Просрочка платежа свыше 5 дней по истечении сроков, указанных в п.4.3 Договора считается отказом «Покупателя» от исполнения Договора. 
7.3 Ответственность и права сторон, не предусмотренные в настоящем Договоре, определяются в соответствии с законодательством РФ.
7.4 Договор не может быть расторгнут в одностороннем порядке. Договор также не может быть расторгнут по соглашению сторон после его государственной регистрации. 
VIII. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ.
8.1 Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора, разрешаются путем переговоров между сторонами, а при не достижении согласия, стороны передают их на рассмотрение в суд или арбитражный суд по месту расположения Участка.
IХ. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
9.1 Настоящий Договор является обязывающим для Сторон с момента его подписания обеими Сторонами.
9.2 Настоящий Договор может быть дополнен, изменен по взаимному письменному согласию Сторон. Все изменения и дополнения к Договору оформляются в виде дополнительного соглашения и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
9.3 Неотъемлемой частью Договора являются следующие документы:
9.3.1 Выписка из ЕГРН (приложение № 1);
9.3.2 Протокол _______ № __ об итогах проведения аукциона  (регистрационный номер предмета торгов: _____________) Бюджетного специализированного учреждения «Фонд имущества Калужской области», действующего на основании договора  от 09.01.2023 по оказанию услуг по организации и проведению аукционов по  продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или аукционов на право заключения договоров аренды таких земельных участков (приложение № 2);
9.3.3 Акт приема-передачи земельного участка (приложение № 3);
9.4 Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
9.5 Юридические адреса и реквизиты сторон:
	  «Продавец»:
  Управление архитектуры, градостроительства и земельных отношений города Калуги
248021 г.Калуга, ул.Московская, д.188
Заместитель Городского Головы - начальник управления
архитектуры, градостроительства и 
земельных отношений города Калуги
_____________________ Ю.В.Ковтун
       (подпись, М.П.)

	
	«Покупатель»:



ДОГОВОР
КУПЛИ-ПРОДАЖИ земельного участка
г.Калуга                                                                                      №______от____________2025 г.
Управление архитектуры, градостроительства и земельных отношений города Калуги, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице заместителя Городского Головы - начальника управления архитектуры, градостроительства и земельных отношений города Калуги Ковтун Юлии Вадимовны, действующей на основании Положения об управлении архитектуры, градостроительства и земельных отношений города Калуги, утвержденного решением Городской Думы городского округа «Город Калуга» от 01.02.2011 № 15, с одной стороны, и _______________, зарегистрированный (ая)  по адресу: _________________,  именуемый (ая) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1 На основании протокола __________ об итогах проведения аукциона  (регистрационный номер предмета торгов: ________) Бюджетного специализированного учреждения «Фонд имущества Калужской области», действующего на основании договора от 09.01.2023 по оказанию услуг по организации и проведению торгов по  продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или аукциона на  право заключения договоров аренды таких земельных участков (далее – аукцион) «Продавец» продает, а «Покупатель» покупает в собственность земельный участок из состава земель населенных пунктов площадью 797 кв.м с кадастровым номером 40:25:000224:789 с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, городской округ «Город Калуга», г.Калуга, район СНТ «КЭМЗ-2».
II. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ.
2.1 «Продавец» гарантирует, что продаваемый Участок освобожден от любых имущественных прав третьих лиц. «Продавец» также гарантирует, что в отношении Участка отсутствуют споры, не разрешенные вступившим в законную силу решением суда (арбитражного суда), о которых в момент заключения Договора «Продавец» знал или не мог не знать.
2.2 «Покупатель» ознакомился с приложениями к настоящему Договору, приведенными в п.9.3, осмотрел Участок на местности, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, подземными и наземными сооружениями и объектами.
2.3 «Покупатель» не имеет претензий по состоянию Участка к «Продавцу».
III. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА.
3.1 Характеристики земельного участка: незастроенная территория.
3.2 Состав передаваемого земельного участка: земли населенных пунктов.
3.3. В состав земельного участка не входят: (памятники, уникальные природные объекты, опоры ЛЭП, створн.знаки и т.д.).
3.4. Ограничения по использованию участка: в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.
3.5. Данное описание земельного участка является исчерпывающим.
IV. ЦЕНА УЧАСТКА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
4.1. Выкупная стоимость Участка составляет ______ (по итогам торгов) рублей. 
4.2. Внесенный победителем торгов задаток в сумме ______ (____________) рублей засчитывается в оплату приобретаемого в собственность земельного участка. 
4.3. Оставшуюся часть выкупной стоимости Участка в сумме _____ (_________________) рублей подлежит полной  оплате «Покупателем» в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора, путем перечисления единовременной суммы на расчетный счет:
Наименование получателя платежа/ Администратор платежа: 
Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ КАЛУГА БАНКА РОССИИ//УФК по Калужской области г. Калуги
БИК: 012908002
Номер банковского счета получателя: 40102810045370000030
Номер казначейского счета получателя: 03100643000000013700
Наименование получателя: УФК по Калужской области (УАГИЗО ГОРОДА КАЛУГИ)
ИНН: 4028047790
КПП: 402801001
Назначение платежа: Доходы от продажи земельных участков, государственная собственность на   которые не разграничена и которые  расположены в границах городских  округов (доходы от продажи земельных участков для жилищного строительства).
Код бюджетной классификации: 80211406012040010430 
Код ОКТМО 29701000
V. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
5.1 «Продавец» обязуется:
5.1.1 Принять оплату за участок в размере и сроки, установленные в разделе 4 настоящего Договора.
5.1.2 Передать по акту приема-передачи участок свободным от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых в момент заключения договора они не могли не знать.
5.1.3. Направить Договор в Управление Федеральной службы государственной    регистрации, кадастра и картографии по Калужской области для государственной                     регистрации.
5.2 «Покупатель» обязуется:
5.2.1 Заплатить цену Участка в сроки и в порядке, установленном разделом 4 настоящего Договора;
5.2.2 Не нарушать законных интересов владельцев инженерно-технических сетей, коммуникаций. 
5.2.3. Использовать участок в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным использованием, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.
5.2.4. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., не препятствовать их ремонту и обслуживанию, а также выполнять иные требования, вытекающие из установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на Участок, в том числе соблюдать ограничения и обременения.
5.2.5. Соблюдать при использовании образованного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных установленных уполномоченными органами правил и нормативов.
5.2.6. Обеспечивать возможность размещения и сохранность на Участке межевых геодезических знаков и подъездов к ним.
VI. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ.
6.1 Обязательство «Продавца» передать земельный участок «Покупателю» считается исполненным при подписании ими акта приема-передачи земельного участка после полной оплаты в соответствии с разделом 4 настоящего Договора и с момента государственной регистрации перехода права собственности на недвижимость (пункт 1 статьи 551 ГК РФ).
VII. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
7.1 «Продавец» не отвечает за пригодность участка к улучшению.
7.2 Просрочка платежа свыше 5 дней по истечении сроков, указанных в п.4.3 Договора считается отказом «Покупателя» от исполнения Договора. 
7.3 Ответственность и права сторон, не предусмотренные в настоящем Договоре, определяются в соответствии с законодательством РФ.
7.4 Договор не может быть расторгнут в одностороннем порядке. Договор также не может быть расторгнут по соглашению сторон после его государственной регистрации. 
VIII. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ.
8.1 Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора, разрешаются путем переговоров между сторонами, а при не достижении согласия, стороны передают их на рассмотрение в суд или арбитражный суд по месту расположения Участка.
IХ. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
9.1 Настоящий Договор является обязывающим для Сторон с момента его подписания обеими Сторонами.
9.2 Настоящий Договор может быть дополнен, изменен по взаимному письменному согласию Сторон. Все изменения и дополнения к Договору оформляются в виде дополнительного соглашения и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
9.3 Неотъемлемой частью Договора являются следующие документы:
9.3.1 Выписка из ЕГРН (приложение № 1);
9.3.2 Протокол _______ № __ об итогах проведения аукциона  (регистрационный номер предмета торгов: _____________) Бюджетного специализированного учреждения «Фонд имущества Калужской области», действующего на основании договора  от 09.01.2023 по оказанию услуг по организации и проведению аукционов по  продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или аукционов на право заключения договоров аренды таких земельных участков (приложение № 2);
9.3.3 Акт приема-передачи земельного участка (приложение № 3);
9.4 Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
9.5 Юридические адреса и реквизиты сторон:
	  «Продавец»:
  Управление архитектуры, градостроительства и земельных отношений города Калуги
248021 г.Калуга, ул.Московская, д.188
Заместитель Городского Головы - начальник управления
архитектуры, градостроительства и 
земельных отношений города Калуги
_____________________ Ю.В.Ковтун
       (подпись, М.П.)

	
	«Покупатель»:



