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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Городской Думы города Калуги

«Об утверждении базовой арендной ставки»

Предлагаемый проект решения Городской Думы города Калуги «Об утверждении базовой арендной ставки» подготовлен с учетом того, что индекс потребительских цен на товары и услуги по данным Росстата в августе 2022 года по отношению к августу 2021 года составил 114,3 % (за аналогичные периоды 2021 и 2020 годов индекс потребительских цен составил 106,68 % и 103,6 % соответственно).
В соответствии с официальной статистической методологией организации статистического наблюдения за потребительскими ценами на товары и услуги (утверждена Приказом Росстата от 30.12.2014 № 734) примерное увеличение показателя за последнее 3 года составило 8,19 %.
Размер действующей базовой арендной ставки составляет 372 рубля 20 копеек за 1 кв.м в месяц без учета НДС.
Анализ стоимости коммерческой недвижимости города Калуги показал, что стоимость 1 кв.м муниципальной аренды, рассчитанной в соответствии с Положением об аренде недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Калуга», утвержденным постановлением Городской Думы городского округа «Город Калуга» от 10.12.2008 № 182, ниже стоимости 1 кв.м аренды коммерческой недвижимости в среднем на 43,8 %.
Анализ стоимости аренды нежилых помещений (зданий)

	Районы города
	Среднее значение стоимости 
аренды 1 кв.м, руб.
коммерческая
	Среднее значение стоимости аренды 1 кв.м, руб.
муниципальная

	Центр
	1097,5
	586,6

	Малинники 
	530,4
	267,0

	Кубяка
	641,7
	457,4

	Правый берег
	699,2
	358,5

	Спичка
	482,2
	214,7

	Анненки
	393,9
	241,4

	Терепец
	311,7
	292,0

	Силикатный
	452,6
	202,8

	Северный
	533,9
	325,1

	Тайфун
	506,0
	247,7

	Турынино
	521,3
	270,7

	Средняя величина по городу
	560,9
	314,9


В целях приближения размера арендной платы за пользование муниципальными объектами недвижимости к рыночной стоимости, а также пополнения доходной части бюджета муниципального образования «Город Калуга» считаем целесообразным увеличить базовую арендную ставку в 2023 году на 8,19 % и установить ее в размере 402 рубля 68 копеек за 1 кв.м в месяц без учета НДС.
В случае установления базовой арендной ставки в размере 402 рублей 68 копеек за 1 кв.м в месяц без учета НДС возрастет арендная плата по вновь заключаемым договорам аренды муниципальных нежилых помещений (зданий) , а также по 25 из 105 действующим договорам:
	№ п/п
	Наименование объекта
	Наименование контрагента
	Адрес объекта
	Площадь, кв.м
	Действующая арендная плата месяц (базовая арендная ставка равна 372,20 руб.)
	Арендная плата в случае установления базовой арендной ставки, равной 402,68 руб.

	1
	гараж
	ООО «Алекс»
	г. Калуга, Кирова, д.44
	21,90
	5542,80
	5996,71

	2
	нежилое помещение 
	ООО «Алекс»
	г. Калуга, Кирова, д.44
	21,00
	8441,50
	9132,78

	3
	нежилое помещение 
	АНО СОШ «Школа на Воскресенской»
	г.Калуга, ул.Чижевского, д.15
	85,40
	14112,93
	15474,99

	4
	нежилое помещение 
	ООО «СпецРемСтрой-плюс»
	г. Калуга, ул. Ленина, д.53 корпус 2
	40,50
	18086,00
	20548,76

	5
	нежилое здание
	ООО «Горизонт плюс»
	г. Калуга, ул. Дарвина, д.7
	83,90
	4871,50
	5270,44

	6
	нежилое помещение 
	ООО «Горизонт плюс»
	г. Калуга, ул. Дарвина, д.7
	8,30
	1000,92
	1082,89

	7
	нежилое помещение
	ООО «Горизонт плюс»
	г. Калуга, ул. Дарвина, д.7
	74,10
	9184,15
	9936,25

	8
	нежилое помещение
	ООО «Трейдпро»
	г. Калуга, ул. Бутомы, д.11а
	4,20
	619,04
	669,74

	9
	нежилое помещение
	ООО «Пластагротара»
	г. Калуга, ул. Бутомы, д.11а
	42,00
	6096,64
	6595,90

	10
	нежилое помещение
	ООО «Пластагротара»
	г. Калуга, ул. Бутомы, д.11а
	10,60
	2051,57
	2219,57

	11
	администра-тивное помещение
	ИП Диденко О.Ф.
	г. Калуга, ул. Пушкина, д.10/75
	120,80
	22301,03
	24127,30

	12
	помещение в цоколе
	Мозгов Д.А.
	г. Калуга, ул. Пухова, д.27/25
	30,70
	3222,28
	3486,16

	13
	нежилое помещение 
	НП «Клуб СЛА «Дельта»
	г. Калуга, ул. Пролетарская, 
д.40
	76,40
	7962,10
	8614,13

	14
	нежилое помещение
	ООО «ФОРТ-М»
	г. Калуга, ул. Постовалова, д.7
	105,00
	19696,82
	21309,83

	15
	нежилое помещение 
	ООО «ФОРТ-М»
	г. Калуга, ул. Постовалова, д.7
	6,20
	1439,97
	1557,89

	16
	нежилые помещения
	ООО «Ж.К.Плюс»
	г. Калуга, ул. Ленина, д.93
	170,20
	69683,28
	75389,75

	17
	нежилое помещение
	АНПОО «Учебный центр «Автокадры»
	г. Калуга, ул. Достоевского, 
д.41
	279,80
	93727,40
	101402,88

	18
	нежилое помещение
	ООО «Поле свободы»
	г. Калуга, ул. Николо-Козинская, д.67
	53,40
	8182,22
	8852,28

	19
	нежилое помещение
	ООО «Поле свободы»
	г. Калуга, ул. Чижевского, д.15
	31,70
	5309,43
	5744,23

	20
	здание
	ООО «Поле свободы»
	г. Калуга, ул. Стеклянников сад, д.68
	176,70
	33936,15
	36715,23

	21
	гараж
	ООО «Поле свободы»
	г. Калуга, ул. Вишневского, д.6
	149,60
	33408,67
	36144,56

	22
	нежилое помещение
	ООО «Поле свободы»
	г. Калуга, ул. Пухова, д.42
	60,40
	7193,88
	7783,00

	23
	нежилое помещение 
	ООО «Поле свободы»
	г. Калуга, ул. Ленина, д.27
	31,20
	8883,67
	9611,17

	24
	нежилое помещение 
	ОФ «ЦСИ»
	г. Калуга, ул. Кирова, д.44
	18,10
	7275,77
	7871,59

	25
	нежилое помещение
	ИП Манучарян Л.Г.
	г. Калуга, ул. Звездная, д.12
	58,00
	15370,37
	16629,07

	Итого в месяц, руб.
	408 935,55
	449 608,42


