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Протокол
заседания комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калуга» (далее - Комиссия)
Дата заседания – 20.06.2023.
Начало заседания – 14.15.
Место проведения заседания – г.Калуга, ул.Московская, каб.319.
Председательствующий: 
Ковтун Ю.В. - председатель Комиссии.
Секретарь комиссии: Протасова Н.А.
Присутствовали:
Абрамова И.С. — заместитель председателя Комиссии;
Паршина А.О. — член Комиссии;
Походова И.В. — член Комиссии;
Шмаков Д.А. — член Комиссии;
Нефедов А.А. – депутат Городской Думы города Калуги, член Комиссии;
Борсук В.В. – депутат Городской Думы города Калуги, член Комиссии;
Казацкий Я.А. – депутат Городской Думы города Калуги, член Комиссии;
Колесников А.Н. – депутат Городской Думы города Калуги, член Комиссии.
ПОВЕСТКА ДНЯ:
Рассмотрение заявлений заинтересованных лиц о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка.
Выступления:
Протасова Н.А. огласила заявление Севаняна Арутюна Арцруновича, Карапетян Карине Саргисовны от 19.05.2023 № Гр-3860-06-23 о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для реконструкции нежилого здания, расположенного на земельных участках с кадастровыми номерами 40:26:000271:794, 40:26:000271:795 по адресу: г.Калуга, ул.Маршала Жукова, д.21а, в части уменьшения минимального отступа в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- по северо-западной, юго-западной, юго-восточной границам земельного участка с кадастровым номером 40:26:000271:794 до 0 м;
- по западной, юго-восточной, северо-восточной границам земельного участка с кадастровым номером 40:26:000271:795 до 0 м.
Письма смежным землепользователям направлены. В срок, установленный для приема предложений и замечаний участников общественных обсуждений, предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения, а также иных участников общественных обсуждений не поступали.
В неустановленный период поступило обращение филиала ОАО «РЖД» Московская железная дорога - смежного землепользователя земельного участка с кадастровым номером 40:26:000271:795 с рекомендациями об учете перспектив развития объектов железнодорожного транспорта. Для получения данной информации необходимо обращаться в проектно-изыскательский институт АО «Росжелдорпроект».
Ковтун Ю.В. предложила предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с поступившим обращением. Рекомендовать  Севаняну Арутюну Арцруновичу, Карапетян Карине Саргисовне при проведении реконструкции нежилого здания, расположенного на земельных участках с кадастровыми номерами 40:26:000271:794, 40:26:000271:795, обратиться в проектно-изыскательский институт АО «Росжелдорпроект» для получения информации о перспективах развития объектов железнодорожного транспорта.
Вопрос был поставлен на голосование. По результатам голосования было принято единогласное решение рекомендовать Городскому Голове города Калуги предоставить  Севаняну Арутюну Арцруновичу, Карапетян Карине Саргисовне разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства для реконструкции нежилого здания, расположенного на земельных участках с кадастровыми номерами 40:26:000271:794, 40:26:000271:795 по адресу: г.Калуга, ул.Маршала Жукова, д.21а, в части уменьшения минимального отступа в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- по северо-западной, юго-западной, юго-восточной границам земельного участка с кадастровым номером 40:26:000271:794 до 0 м;
- по западной, юго-восточной, северо-восточной границам земельного участка с кадастровым номером 40:26:000271:795 до 0 м.
Протасова Н.А. огласила заявление Фролова Евгения Александровича от 22.05.2023 № Гр-3915-06-23 о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части уменьшения минимального отступа в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, с учетом настоящих параметров объекта капитального строительства по северо-западной границе земельного участка с кадастровым номером 40:26:000335:449 до 1,9 м, по юго-восточной границе до 2,9 м, по юго-западной границе до 0 м для реконструкции жилого дома, расположенного на вышеуказанном земельном участке по адресу г.Калуга, ул.Первомайская, д.95.
Письма смежным землепользователям направлены. В ходе проведения общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении Фролову Евгению Александровичу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства от участников общественных обсуждений поступили следующие замечания: уменьшение минимального отступа по северо-западной границе вышеуказанного земельного участка до 1,9 м и по юго-западной границе до 0 м может нарушить право собственности соседнего жилого дома и земельного участка       (ст. 304 ГК РФ), повлияет на безопасность проживания, пожарную безопасность пользования земельным участком, реконструкция жилого дома затенит участок, возникает вероятность схода снега с кровли дома № 95 после реконструкции.
Учет данных замечаний считаем нецелесообразным, так как в соответствии со ст. 4 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калуга» объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до введения в действие Правил или до внесения изменений в Правила, являются не соответствующими Правилам в случаях, когда эти объекты, в том числе, имеют вид (виды) использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений) или больше (площадь и линейные размеры земельных участков; предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; максимальный процент застройки в границах земельного участка) значений, установленных Правилами применительно к соответствующим территориальным зонам. Такие объекты недвижимости могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
Реконструкция указанных объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 
В данном случае отклонения запрашиваются по параметрам существующего объекта недвижимости (1,9 м, 2,9 м, 0 м от границ земельного участка). Требования на указание параметров и характеристик здания, подлежащих изменению, в связи с получением разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в Градостроительном кодексе РФ отсутствуют. 
Юго-западная граница земельного участка с кадастровым номером 40:26:000335:449, по которой запрашивается отклонение до 0 м, выходит на улично-дорожную сеть, следовательно такое отклонение не может нарушать право собственности соседнего жилого дома и земельного участка.
В соответствии с постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 28.01.2021 № 2 «Об утверждении санитарных правил и норм СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания» инсоляция территории индивидуальных жилых домов не нормируется, а учитывая расположение дома № 95 с юго-восточной стороны по отношению к дому № 93 утверждение о нарушении освещенности территории дома № 93 безосновательно.
Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не является разрешением на строительство.
Разрешение на строительство выдается в соответствии с требованиями ст. 51 ГрК РФ.
Ковтун Ю.В. предложила предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с поступившим обращением.
Вопрос был поставлен на голосование. По результатам голосования было принято единогласное решение рекомендовать Городскому Голове города Калуги предоставить  Фролову Евгению Александровичу разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в части уменьшения минимального отступа в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, с учетом настоящих параметров объекта капитального строительства по северо-западной границе земельного участка с кадастровым номером 40:26:000335:449 до 1,9 м, по юго-восточной границе до 2,9 м, по юго-западной границе до 0 м для реконструкции жилого дома, расположенного на вышеуказанном земельном участке по адресу г.Калуга, ул.Первомайская, д.95.
Протасова Н.А. огласила заявление Андреевой Ирины Владимировны от 31.05.2023 № Гр-4258-06-23 о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «Предпринимательство (4.0)» для земельного участка с кадастровым номером 40:26:000358:1231 общей площадью 9021 кв.м (адрес (описание местоположения): г.Калуга, ул.Фридриха Энгельса, д.163).
Письма смежным землепользователям направлены. В срок, установленный для приема предложений и замечаний участников общественных обсуждений, предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения, а также иных участников общественных обсуждений не поступали.
Ковтун Ю.В. предложила предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка в соответствии с поступившим обращением.
Вопрос был поставлен на голосование. По результатам голосования было принято единогласное решение рекомендовать Городскому Голове города Калуги предоставить  Андреевой Ирине Владимировне разрешение на условно разрешенный вид использования «Предпринимательство (4.0)» для земельного участка с кадастровым номером 40:26:000358:1231 общей площадью 9021 кв.м (адрес (описание местоположения): г.Калуга, ул.Фридриха Энгельса, д.163).
Решение:
1. Предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  Севаняну Арутюну Арцруновичу, Карапетян Карине Саргисовне, Фролову Евгению Александровичу.
2. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка Андреевой Ирине Владимировне.
	Председатель комиссии


Ковтун Ю.В.                             ___________________________
Секретарь комиссии
Протасова Н.А.                         ____________________________
