Проект для юридических лиц и ИП
ДОГОВОР № 
купли-продажи недвижимого имущества
г.Калуга                                                                                                     «__» _________  20__г.
Городская Управа города Калуги, именуемая в дальнейшем «Продавец», в лице   ______________________________, действующего на основании ______________________________, с одной стороны, и _____________________________________________________________________________,
именуемый в дальнейшем «Покупатель», действующий на основании ___________________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», на основании протокола _____________________________ от «___»___________20__ г.                 № ________, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец продает, а Покупатель приобретает:  __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ (далее - Объект).
1.2. Нежилое здание принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается _____________________________________________________________________________.


1.3. Земельный участок принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается _____________________________________________________________________________.


1.4. Продавец гарантирует, что до заключения настоящего Договора Объект не продан, не заложен, в споре и под арестом не состоит.

1.5. В отношении Объекта устанавливается следующее ограничение (обременение):

«Дом Унковских», 1796 г., расположенный по адресу: г. Калуга, ул. Космонавта Волкова, д.5, является объектом культурного наследия федерального значения в соответствии с постановлением Совета Министров РСФСР от 30.08.1960 № 1327 «О дальнейшем улучшении дела охраны памятников культуры в РСФСР».
Проведение работ по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с охранным обязательством собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, «Дом Унковских», 1796 г., утвержденным приказом управления по охране объектов культурного наследия Калужской области от 10.08.2021 № 147 (Приложение № 2 к настоящему Договору).
2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена приобретаемого Покупателем Объекта определяется на основании протокола_____________________________________ от «__» __________ 20__ № __ и составляет ______________ (__________________________________) рублей в том числе НДС 20% _________ (______________) рублей, из них:
- цена нежилого здания составляет ___________ (_____________________________) рублей, в том числе НДС 20% __________________ (_____________________) рублей;
- цена земельного участка составляет ___________ (____________________________) рублей (НДС не облагается).
2.2. Цена Объекта, установленная по результатам конкурса, без учета НДС 20%  составляет  _________ (______________) рублей.
2.3. Задаток для участия в конкурсе, перечисленный Покупателем в сумме _______________________ (______________________) рублей, засчитывается в счет оплаты цены приобретаемого имущества, предусмотренной пунктом 2.1 настоящего Договора. 
2.4. Оплата производится Покупателем в течение 10 рабочих дней от даты заключения настоящего Договора в рублях путем единовременного перечисления денежных средств:
- в сумме _________________________ (_________________) рублей на реквизиты для перечисления денежных средств Продавца, указанные в разделе 3 настоящего Договора.
2.5. НДС в сумме _____________________ (_________________) рублей уплачивается Покупателем самостоятельно в порядке, установленном статьей 161 Налогового кодекса Российской Федерации.
Уточнение реквизитов для перечисления НДС возлагается на Покупателя.
2.6. Покупатель несет все расходы, связанные с оформлением и государственной регистрацией прав собственности, в соответствии с законодательством РФ.
3. РЕКВИЗИТЫ ДЛЯ ПЕРЕЧИСЛЕНИЯ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ
Получатель платежа: УФК по Калужской области (УЭИО города Калуги)
ИНН:  4027104445, КПП:  402701001
Казначейский счет: 03100643000000013700
Единый казначейский счет: 40102810045370000030
ОТДЕЛЕНИЕ КАЛУГА БАНКА РОССИИ//УФК по Калужской области г. Калуга
БИК:  012908002
КБК:  80411413040040000410
ОКТМО: 29701000
4. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА
4.1. Продавец обязан в 30-дневный срок с момента полной оплаты согласно пунктам 2.1, 2.4 настоящего Договора передать Покупателю Объект по акту приема - передачи, подписанному уполномоченными представителями Сторон и заверенному печатями Продавца и Покупателя.
4.2. Факт оплаты (поступления денежных средств) подтверждается выпиской со счета, указанного в разделе 3 настоящего Договора
5. ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
5.1. Право собственности на Объект возникает у Покупателя с момента государственной регистрации прав собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калужской области.
5.2. Бремя содержания имущества, а также риск его случайной гибели или порчи до момента, определенного п. 5.1 настоящего Договора, лежит на Продавце.
6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
6.1. Продавец обязан:
6.1.1. Передать имущество в собственность Покупателя.
6.1.2. Обеспечить явку своего уполномоченного представителя для подписания акта приема-передачи имущества, а также представить все необходимые документы для государственной регистрации прав собственности в регистрирующий орган.
6.1.3. Представить все необходимые документы для заключения данного Договора и нести полную ответственность за их достоверность.
6.1.4. Осуществлять контроль исполнения победителем конкурса условий конкурса.
6.2. Покупатель обязан:
6.2.1. Оплатить Объект в порядке и сроки, установленные пунктом 2.4 настоящего Договора.
6.2.2. Обеспечить явку своего уполномоченного представителя для подписания акта приема-передачи имущества, а также представить Продавцу все необходимые документы для государственной регистрации и оформления перехода права собственности на указанное имущество.
6.2.3. Соблюдать ограничение (обременение), установленное пунктом 1.5 настоящего Договора.
6.2.4. Исполнять условия конкурса, указанные в разделе 7 настоящего Договора в отношении объекта культурного наследия в полном объеме и установленные сроки.
6.2.5. Создавать необходимые условия для осуществления Продавцом в установленном порядке контроля за выполнением условий конкурса, в том числе путем обеспечения доступа представителей Продавца к Объекту и проходу на земельный участок.
6.2.6. Письменно уведомить Продавца о своей реорганизации, ликвидации, изменения наименования, об изменениях своих почтовых и банковских реквизитов, а также о смене руководителя организации не позднее 10 рабочих дней с момента принятия уполномоченным органом решения о соответствующих изменениях. В противном случае все извещения, уведомления, повестки и другие документы, направленные покупателю по реквизитам указанным в настоящем Договоре, считаются врученными Покупателю.
6.3. Обязанности Сторон, неурегулированные настоящим Договором, устанавливаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7. УСЛОВИЯ КОНКУРСА
7.1. Условия конкурса приведены в Приложении № 1 к настоящему Договору.
8. ПОДТВЕРЖДЕНИЕ ПОБЕДИТЕЛЕМ КОНКУРСА ИХ ВЫПОЛНЕНИЕ
И ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ ПОБЕДИТЕЛЕМ КОНКУРСА УСЛОВИЙ КОНКУРСА
8.1. Победитель конкурса (Покупатель) предоставляет Продавцу отчетные документы о выполнении условий конкурса не чаще одного раза в квартал.
8.2. В течение 10 рабочих дней со дня истечения срока исполнения условий конкурса победитель конкурса (Покупатель) направляет Продавцу сводный (итоговой) отчет о выполнении им условий конкурса в целом.
8.3. В качестве отчетных документов победителем конкурса (Покупателем) после выполнения им работ по сохранению объекта культурного наследия предоставляется отчетная документация, предусмотренная статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002  № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», утвержденная органом охраны объектов культурного наследия, выдавшим разрешение на проведение указанных работ.
8.4. Специально созданная Продавцом комиссия по контролю за выполнением условий конкурса проводит проверку представленных документов, в том числе проверку фактического исполнения условий конкурса в месте расположения проверяемого объекта. 
8.5. В течении 2 месяцев со дня получения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса в целом осуществляется проверка фактического исполнения условий конкурса.
8.6. В случае непредставления в установленный в установленный настоящим Договором срок сводного (итогового) отчета в течение 10 рабочих дней составляется акт о признании условий конкурса невыполненными.
8.7. По результатам составляется акт о выполнении условий конкурса или акт о признании условий конкурса невыполненными, который в течение 10 рабочих дней с даты его подписания утверждается постановлением Городской Управы города Калуги.

8.8. Обязательства победителя конкурса по выполнению условий считаются выполненными в полном объеме с момента утверждения постановлением Городской Управы города Калуги акта о выполнении победителем условий конкурса.

8.9. В случае неисполнения победителем конкурса условий, а также ненадлежащего их исполнения, в том числе нарушения промежуточных или окончательных сроков исполнения таких условий и объема их исполнения, Продавец инициирует расторжение договора купли-продажи муниципального имущества в соответствии с пунктом 23 статьи 20 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества».
9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
9.1. В случае неоплаты  или неполной оплаты Покупателем имущества в сроки, установленные п. 2.4 настоящего Договора, Продавец отказывается от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке и взыскивает с Покупателя неустойку в размере задатка, внесенного Покупателем на счет Продавца.
9.2. В случае расторжения настоящего Договора по вине Покупателя задаток не возвращается и остается у Продавца.
9.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий конкурса, в том числе нарушение промежуточных или окончательных сроков выполнения конкурса и объема их выполнения, Покупатель выплачивает неустойку в размере цены имущества, указанной в п. 2.1. настоящего Договора.
9.4. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
10. СПОРЫ
10.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего Договора, Стороны решают путем переговоров.
10.2. При недостижении соглашения споры подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
11. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
11.1. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, по одному для каждой из Сторон.
11.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами.
11.3. Изменение и дополнение условий настоящего Договора возможны при условии, что они совершены Сторонами в письменной форме.
11.4. Настоящий Договор, может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством РФ.
12. ПРИЛОЖЕНИЯ
12.1. Условия конкурса (Приложение № 1).
12.2. Копия приказа управления по охране объектов культурного наследия Калужской области от 10.08.2021 № 147 «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, «Дом Унковских», 1796 г., расположенного по адресу: г. Калуга, ул. Космонавта Волкова, д.5» (Приложение № 2).
12.3. Копия приказа управления по охране объектов культурного наследия Калужской области от 13.10.2021 № 181 «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия федерального значения «Дом Уньковских», 1796 г., расположенного по адресу: Калужская область, г. Калуга, ул. Космонавта Волкова, 5» (Приложение № 3).
12.4. Копия приказа управления по охране объектов культурного наследия Калужской области от 01.08.2018 № 179 «Об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия федерального значения «Дом Унковских», 1796 г., расположенного по адресу: г. Калуга, ул. Космонавта Волкова, 5» (Приложение № 4).
13. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Продавец
Городская Управа города Калуги 
248600, г.Калуга, ул.Кутузова, д.2/1 
________________    ____________________                                                           
         м.п.
	Покупатель
_________________     ___________________  
       м.п.


АКТ
приема-передачи имущества
г.Калуга                                                                                                     «     »                   20__г.


Городская Управа города Калуги, именуемая в дальнейшем «Продавец», в лице   ______________________________, действующего на основании _____________________________, с одной стороны, и _____________________________________________________________________________,
именуемый в дальнейшем «Покупатель»,действующий на основании ___________________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», составили настоящий акт о том, что согласно договору купли-продажи от «__» ____________ 20__  № _______ Продавец передает, а Покупатель принимает  _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.


Оплата имущества по договору купли-продажи от «__» ________ 20__ № ___, произведена Покупателем полностью, в установленный срок. 

            Стороны претензий не имеют.

	Продавец
Городская Управа города Калуги 
248600, г.Калуга, ул.Кутузова, д.2/1 
________________    ____________________                                             
            м.п.
	Покупатель
     ___________________  
       м.п.


