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I. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ 

РЕГЛАМЕНТОМ), О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 

ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, 

ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ 

СТРУКТУРЫ 

1. Плотность застройки 

На территории, применительно к которой осуществляется внесение изменений в    

проект планировки территории, ранее были установлены красные линии, являющиеся 

границами квартала. Проектом планировки территории изменены границы существующего 

элемента планировочной структуры – квартала. 

Часть территории квартала площадью 3,96 га застроена индивидуальными жилыми 

домами (застройку планируется сохранить), основной вид разрешенного использования 

«для индивидуального жилищного строительства» установлен в составе вида разрешенного 

использования зоны Ж-5 (зона застройки индивидуальными жилыми домами). Учитывая 

намерения  реконструкции застройки на части территории квартала и необходимость 

наличия среди основных видов разрешенного использования вида разрешенного 

использования  «для индивидуального жилищного строительства», виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства и коэффициенты плотности застройки принимаются 

соответствующими зоне индивидуальными жилыми домами Ж-5. 

Показатели плотности застройки квартала жилой территориальной зоны «Зона 

застройки индивидуальными жилыми домами» согласно СП 42.13330.2016 не могут 

превышать: 

- коэффициент застройки – 0,2; 

- коэффициент плотности застройки – 0,4. 

На части территории квартала площадью 0,66 га располагается среднеэтажный 

жилой дом, основной вид разрешенного использования «среднеэтажная жилая застройка» 

установлен в составе видов разрешенного использования зоны Ж-2 (зона застройки 

среднеэтажными жилыми домами). Учитывая необходимость реконструкции этой 

территории и наличия среди основных видов разрешенного использования вида 

разрешенного использования «среднеэтажная жилая застройка», виды разрешенного 
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использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства и коэффициенты плотности застройки принимаются 

соответствующими   зоне застройки среднеэтажными жилыми домами Ж-2. 

Показатели плотности застройки квартала жилой территориальной зоны «Зоны 

застройки среднеэтажными жилыми домами» согласно СП 42.13330.2016 не могут 

превышать: 

- коэффициент застройки – 0,4; 

- коэффициент плотности застройки – 0,8. 

На части территории квартала площадью 0,52 га планируется размещение 

среднеэтажного жилого дома, основной вид разрешенного использования «среднеэтажная 

жилая застройка» установлен в составе видов разрешенного использования зон Ж-1 

(застройки многоэтажными многоквартирными домами) и Ж-2 (зона застройки 

среднеэтажными жилыми домами). Учитывая намерения  реконструкции застройки на 

части территории квартала и необходимость наличия среди основных видов разрешенного 

использования вида разрешенного использования  «среднеэтажная жилая застройка», виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства и коэффициенты плотности застройки принимаются 

соответствующими зоне застройки среднеэтажными жилыми домами Ж-2. 

Показатели плотности застройки квартала жилой территориальной зоны «Зоны 

застройки среднеэтажными жилыми домами» согласно СП 42.13330.2016 не могут 

превышать: 

- коэффициент застройки – 0,4; 

- коэффициент плотности застройки – 0,8. 

На части территории квартала площадью 0,36 га располагается храм в честь 

Рождества Пресвятой Богородицы, основной вид разрешенного использования 

«религиозное использование» установлен в составе видов разрешенного использования 

зоны О-1 (зона размещения объектов общественного назначения). Учитывая необходимость 

реконструкции этой территории и наличия среди основных видов разрешенного 

использования вида разрешенного использования «религиозное использование», виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
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объектов капитального строительства и коэффициенты плотности застройки принимаются 

соответствующими   зоне размещения объектов общественного назначения О-1. 

Показатели плотности застройки квартала общественно-деловой территориальной 

зоны «Зоны размещения объектов общественного назначения» согласно СП 42.13330.2016 

не могут превышать: 

- коэффициент застройки – 0,8; 

- коэффициент плотности застройки – 2,4. 

Часть территории квартала площадью 0,48 га застроена блокированными жилыми 

домами (застройку планируется сохранить), основной вид разрешенного использования 

«блокированная жилая застройка» установлен в составе вида разрешенного использования 

зоны Ж-5 (зона застройки индивидуальными жилыми домами). Учитывая намерения  

реконструкции застройки на части территории квартала и необходимость наличия среди 

основных видов разрешенного использования вида разрешенного использования  

«блокированная жилая застройка», виды разрешенного использования, предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и 

коэффициенты плотности застройки принимаются соответствующими зоне застройки 

индивидуальными жилыми домами Ж-5. 

Показатели плотности застройки квартала жилой территориальной зоны «зона 

застройки индивидуальными жилыми домами» согласно СП 42.13330.2016 не могут 

превышать: 

- коэффициент застройки – 0,3; 

- коэффициент плотности застройки – 0,6. 

Средневзвешенные коэффициенты плотности застройки для территории квартала, 

включающей территории четырех территориальных зон составят: коэффициент застройки и 

коэффициент плотности застройки в условиях реконструкции существующей застройки.  

Средневзвешенные коэффициенты плотности застройки = сумме: 

− площади участка территориальной зоны Ж-5 с основным видом разрешенного 

использования «для индивидуального жилищного строительства» составляющей 39654 кв.м 

умноженной на коэффициент плотности застройки равный 0,4; 

− площади участка территориальной зоны Ж-2 с основным видом разрешенного 

использования «среднеэтажная жилая застройка» составляющей 11879 кв.м умноженной на 

коэффициент плотности застройки равный 0,8; 
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− площади участка территориальной зоны О-1 с основным видом разрешенного 

использования «религиозное использование» составляющей 3625 кв.м умноженной на 

коэффициент плотности застройки равный 2,4; 

−  площади участка территориальной зоны Ж-5 с основным видом разрешенного 

использования «блокированная жилая застройка» составляющей 4813 кв.м умноженной на 

коэффициент плотности застройки равный 0,6; 

деленной на площадь квартала, равную 59971 кв.м = 

(15862+9503+8700+2888)/59971 =0,62. 

Средневзвешенные коэффициенты застройки = сумме:  

− площади участка территориальной зоны Ж-5 с основным видом разрешенного 

использования «для индивидуального жилищного строительства» составляющей 39654 кв.м 

умноженной на коэффициент плотности застройки равный 0,2; 

− площади участка территориальной зоны Ж-2 с основным видом разрешенного 

использования «среднеэтажная жилая застройка» составляющей 11879 кв.м. умноженной 

на коэффициент плотности застройки равный 0,4; 

− площади участка территориальной зоны О-1 с основным видом разрешенного 

использования «религиозное использование» составляющей 3625 кв.м умноженной на 

коэффициент плотности застройки равный 0,8; 

−  площади участка территориальной зоны Ж-5 с основным видом разрешенного 

использования «блокированная жилая застройка» составляющей 4813 кв.м умноженной на 

коэффициент плотности застройки равный 0,3; 

деленной на площадь квартала, равную 59971 кв.м = (7931+4752+2900+1444)/59971 

=0,28. 

Средневзвешенные показатели плотности застройки квартала не могут превышать: 

- коэффициент застройки – 0,28; 

- коэффициент плотности застройки – 0,62. 

В результате применения средневзвешенных коэффициентов плотности застройки 

на территорию квартала общая площадь наземных этажей существующих и планируемых 

зданий, строений и сооружений может составить не более 37182 кв.м. В результате 

применения средневзвешенных коэффициентов плотности застройки на территорию 

квартала общая площадь наземных этажей планируемых зданий, строений и сооружений 

может составить не более 16458 кв.м. 
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В квартале, площадь которого составляет 59971 кв.м планируется разместить 

блокированного жилого дома (код 19.7.1.3) с общей площадью наземных этажей равной 

714 кв.м. 

На расчетный срок реализации проекта планировки территории на территории 

квартала размещены объекты капитального строительства площадью застройки 

ориентировочно 9495 кв.м, общей площадью наземных этажей ориентировочно 20724 кв.м. 

На расчетный срок реализации проекта планировки территории показатели 

плотности застройки территориальной зоны квартала (ориентировочная площадь квартала - 

59971 кв.м), на территории которого планируется размещение блокированного жилого дома 

(код 19.7.1.3) (общая площадь наземных этажей – 714 кв.м, площадь застройки – 313 кв.м), 

составят: 

- коэффициент застройки – 0,16; 

- коэффициент плотности застройки – 0,36. 

Полученные показатели не превышают средневзвешенные показатели плотности 

застройки квартала. 

2. Параметры застройки территории 

2.1. Параметры планируемого блокированного жилого дома (код 19.7.1.3) 

 

Проектом планировки территории определены параметры планируемого 

блокированного жилого дома (код 19.7.1.3)  и площадь его зоны планируемого размещения 

(далее ЗПР) с соблюдением установленных Правилами землепользования и застройки 

городского округа «Город Калуга», предельные (максимальные и (или) минимальные) 

размеры земельных участков (далее по тексту - ЗУ) и параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее по тексту - 

ОКС), расположенных в зоне Ж-5: 
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Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры ЗУ и параметры 

разрешенного строительства, реконструкции ОКС, расположенных в зоне Ж-5 

установленные Правилами землепользования и застройки городского округа «Город 

Калуга» 

Таблица 1 

 

* Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, не применяются для границ земельного 

участка, смежных с территориями общего пользования либо совпадающих с красными 

линиями, при условии соблюдения сложившейся линии застройки или при обосновании в 

документации по планировке территории. 

Наименование 

вида 
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Минимальный отступ от 

границ земельных участков в 

целях определения мест 

допустимого размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за пределами 

которых запрещено 

строительство зданий, 

строений, сооружений (м) 
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Основные виды разрешенного использования 

Блокированная 

жилая застройка 

200 (на 

одну 

блок-

секцию) 

399 (на 

одну 

блок-

секцию) 

3* 

50 3 0 со стороны смежных блок-

секций 
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Параметры планируемого блокированного жилого дома (код 19.7.1.3) 
Таблица 2 

 

 

 * Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, не применяются для границ земельного участка, смежных с территориями общего пользования либо совпадающих с красными линиями, при условии соблюдения сложившейся линии 

застройки или при обосновании в документации по планировке территории.  
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Предельные (максимальные и (или) 

минимальные) размеры ЗУ и параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции ОКС, расположенных в 

зоне Ж-5 

Расчетные параметры планируемого жилого дома 
Параметры планируемого жилого дома, установленные проектом 

планировки 
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Минимальная площадь 

придомовых площадок 
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3.1. Характеристики планируемых объектов капитального строительства жилого и 

общественно-делового назначения 

3.1.1. Характеристики планируемого блокированного жилого дома (код 19.7.1.3) 

 

Таблица 3 
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3.1.2. Характеристики объектов социальной инфраструктуры 

Проектом планировки территории не планируется размещение объектов 

общественно-делового назначения. 

Расчет потребности в учреждениях системы социально-культурного и коммунально-

бытового обслуживания населения (объектах социальной инфраструктуры) 

планируемого блокированного жилого дома (код 19.7.1.3) для расчетной численности 

около 12 человек 

Таблица 4 

 

№ 
Наименование 

объекта 

Норматив 

Расчетная 

потребность 

Обеспечение 

потребности Единицы 

измерения 

Норма 

на 1000 

жителей 

1 2 3 4 5 6 

1 
Клубные и досуговые 

помещения 
кв.м 90 1 

«Невесомость»  

ул. Генерала Попова, д. 3 

2 
Общеобразовательные 

школы 
место 165 2 

МБОУ № 50,  

ул. Заречная д. 72 

3 

Дошкольные 

образовательные 

учреждения 

место 58 1 

Ясли-сад «Маленький Я» 

ул. Богородицкая д. 18 

Детский сад № 95 

«Бережок» ул. Георгия 

Димитрова, д. 14 

4 
Аптека 

(на 20 тыс. населения) 
объект 1 

1 аптечный 

пункт 

«Здесь аптека»  

ул. Генерала Попова,  

д. 2/1к4 

5 

Магазины 

продовольственных 

товаров 

кв.м 70 1 

Магазин «Верный»,  

ул. Георгия Димитрова,  

д. 26 

 

https://yandex.ru/maps/org/nevesomost/1480258351/
https://yandex.ru/maps/org/detskiy_sad_95_berezhok/1083309194/
https://yandex.ru/maps/org/detskiy_sad_95_berezhok/1083309194/
https://yandex.ru/maps/org/zdes_apteka/168036123533/
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1 2 3 4 5 6 

6 

Магазины 

непродовольственных 

товаров 

кв.м 30 1 
«Магнит Косметик»,  

ул. Генерала Попова, д. 2 

7 

Предприятия 

общественного 

питания 

пос. место 10 1 
кафе «KFC»,  

Тульское шоссе, д. 2а 

8 

Предприятия 

бытового 

обслуживания 

рабочее 

место 
2 1 

гостиница «Комета», 

Тульское шоссе, д. 2А 

9 

Помещения для 

физкультурно-

оздоровительных 

занятий населения 

кв.м 70 1 
«JoyFit»  

пр. Правобережный, д. 13 

10 Поликлиника 

Необходимые 

вместимость и 

структура лечебно-

профилактических 

учреждений 

определяются 

органами 

здравоохранения и 

указываются в 

задании на 

проектирования 

1 объект 

Поликлиническое 

отделение МУЗ 

«Калужская городская 

больница № 5»  

ул. Генерала Попова,  

д. 18 

11 
Почтовое отделение 

связи 

объект на 

10 ОПС 
1 1 объект 

отделение почтовой связи 

Калуга 248033,  

ул. Генерала Попова, 

д.14/1 

 

3.2. Характеристики планируемых объектов транспортной инфраструктуры 

Проектом планировки территории планируется размещение второстепенных 

проездов. 

Планируемые параметры объектов транспортной инфраструктуры приняты в 

соответствии с Таблицей 11.6 «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*». 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://yandex.ru/maps/org/magnit_kosmetik/121871148422/
https://yandex.ru/maps/org/joyfit/158832110131/


11 

 

Таблица 5 

К
а
т
ег

о
р

и
я

 д
о
р

о
г
 и

 

у
л

и
ц

 

Р
а
сч

ет
н

а
я

 с
к

о
р

о
ст

ь
 

д
в

и
ж

ен
и

я
, 
к

м
/ч

 

Ш
и

р
и

н
а
 п

о
л

о
сы

 

д
в

и
ж

ен
и

я
, 
м

 

Ч
и

сл
о
 п

о
л

о
с 

д
в

и
ж

ен
и

я
 (

су
м

м
а
р

н
о
 

в
 д

в
у
х
 

н
а
п

р
а
в

л
ен

и
я

х
) 

Н
а
и

м
ен

ь
ш

и
й

 р
а
д

и
у
с 

к
р

и
в

ы
х
 в

 п
л

а
н

е,
 м

 

Наибольший 

продольный 

уклон, ‰  

Н
а
и

м
ен

ь
ш

и
й

 р
а
д

и
у
с 

в
ер

т
и

к
а
л

ь
н

о
й

 

в
ы

п
у
к

л
о
й

 к
р

и
в

о
й

, 
м

 

Н
а
и

м
ен

ь
ш

и
й

 р
а
д

и
у
с 

в
ер

т
и

к
а
л

ь
н

о
й

 

в
о
г
н

у
т
о
й

 к
р

и
в

о
й

, 
м

 

Ш
и

р
и

н
а
 п

еш
ех

о
д

н
о
й

 

ч
а
ст

и
 т

р
о
т
у
а
р

а
, 
м

 

в
то

р
о
ст

еп
ен

н
ы

е 

п
р
о
ез

д
ы

 

30 3,5 1 25 80 600 200 0,75 

 

3.3. Характеристики планируемых объектов коммунальной инфраструктуры 

Трассировка подводящих сетей к планируемому блокированному жилому дому 

(код 19.7.1.3) уточняется на стадии архитектурно-строительного проекта. 

Водоснабжение 

1. Точки подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

(технологического присоединения) планируемого ОКС к сетям водоснабжения, уточняются 

на последующих стадиях проектирования после получения технических условий.  

2. Для проверки пропускной способности существующих сетей водоснабжения 

необходимо выполнить гидравлический расчет на последующих стадиях проектирования и, 

при необходимости, переложить участки сетей водоснабжения с недостаточной пропускной 

способностью.  

3. Противопожарные мероприятия: система пожаротушения низкого давления с 

подачей воды через гидранты. 

Водоотведение 

Хозяйственно-бытовая канализация. 

1. Точки подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

(технологического присоединения) планируемого ОКС к сетям водоотведения, уточняются 

на последующих стадиях проектирования после получения технических условий.  

2. Режим водоотведения – круглосуточный. 

3. Для проверки пропускной способности существующих сетей хозяйственно-

бытовой канализации необходимо выполнить гидравлический расчет на последующих 
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стадиях проектирования и, при необходимости, переложить участки сетей хозяйственно 

бытовой канализации с недостаточной пропускной способностью. 

Ливневая канализация 

Планируется размещение сетей самотечной дождевой канализации вдоль 

планируемых второстепенных проездов. 

Теплоснабжение 

Проектом не планируется строительство тепловых сетей. 

Теплоснабжение планируемого блокированного жилого дома (код 19.7.1.3) 

автономное. 

Газоснабжение 

Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 

технических условий. 

Электроснабжение 

Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 

технических условий. 

 

ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, 

СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ, СТРОИТЕЛЬСТВА, 

РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО 

И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ЭТАПЫ СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ 

НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И 

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ 

КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

На первую очередь развития территории и первый этап проектирования и 

строительства планируется строительство и проектирование блокированного жилого 

дома (код 19.7.1.3), объектов коммунальной и транспортной инфраструктур 

необходимых для его обслуживания. 
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